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MUNICIPIO DE RONDOLANDIA

GABINETE DO PREFEITO
PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

LEI N° 452, DE 4 DE SETEMBRO DE 2019.

AUTORIA DO PODER EXECUTIVO

Dispée sobre a Planta Generica de Valores por
metro quadrado de terreno, edificagdes, de seus
fatores corretivos e da formula de cdlculo para o
langamento dos tributos que espefica, dando
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RONDOLANDIA, Estado de Mato Grosso, no uso de suas
atribuigdes de que trata o inciso Il do Art. 70 e da Lei Orgénica do Municipio,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou, ¢ ele sanciona a seguinte Lei:

TITULO I
CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituida a Planta de Valores Genéricos, cujas tabelas correspondem aos valores por
metro quadrado dos terrenos, das edificagdes agregados com os seus respectivos fatores corretivos,
pertencente a drea urbana, de expansdo urbana, as chacaras e drea rural nua, bem como, as formulas
para que sirvam de base para célculo e determine o VVI — Valor Venal do Imével.

Art. 2° - O Valor Venal do Imdvel mencionado no artigo anterior, servird de base de calculo para o
langamento dos tributos municipais, que seguem:

1 - Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbana;

I1 - Imposto sobre Transmissdo “inter-vivos” de bens imoveis e direitos reais a eles relativos;
111 — Desapropriagio;

IV - Contribuig¢do de Melhoria.

Art. 3° - A incidéncia do Imposto Independe:

I - Da legitimidade dos titulos de aquisi¢do da propriedade, do dominio util ou da posse do bem
imovel;

II - Do resultado financeiro da exploragdo econdmica do bem imovel;

III - do cumprimento de quaisquer exigéncias legais, regulamentares ou administrativas ao bem
imadvel.
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Art. 4° - O Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, constitui dnus real e acompanha
o imoével em todos os casos de transmissio de propriedade ou de direitos reais a ele relativos,
"intervivos" ou "mortis causa".

Art. 5° - O Imposto Predial e Territorial Urbano incide também sobre imoveis localizados em areas
urbanizaveis, de expansio urbana e/ou em drea rural, mesmo que localizados fora dos requisitos
minimos definidos nos termos do caput deste artigo ¢ que se enquadrarem aos seguintes incisos:

I - os loteamentos aprovados pelo 6rgdo competente, que seja destinada a habitagdo, inddstria ou ao
comércio;

II - o imével que se destinar a residéncia de recreio ou lazer, independentemente de sua dimensao.

§ 1° - O Imposto nio incide sobre o imével, que situado na zona urbana do Municipio, € destinado a
exploracdo extrativo-vegetal, agricola, pecudria ou agro-industrial, desde que, sua atividade esteja
regularizada com o 6rgdo competente ¢ a sua drea seja correspondente ao médulo aceito pelo INCRA.

Art. 6° - Esta planta genérica de valores sera atualizada, anualmente, antes da ocorréncia do fato
gerador, reavaliando o valor venal dos imoveis, levando-se em conta os equipamentos urbanos e
melhorias decorrentes de obras publicas recebidas pela area onde se localizam, bem como, o prego
corrente no mercado, por Lei.

Paragrafo Unico - Quando ndo forem objetos da atualizagdo previstos neste artigo, os valores serdo
atualizados monetariamente, até o teto da inflagdo do periodo janeiro a dezembro do exercicio
financeiro, pelo indexador estabelecido pelo Codigo Tributario Municipal.

CAPiTpLO 11
SECAO I
DO LANCAMENTO

Art. 7° - O Imposto sera pago em cota Gnica ou em parcelas, desde que nenhuma parcela seja inferior
a RS 32.80 (trinta e Dois Reais e Oitenta Centavos), podendo ser cobrado em até 10 (dez) parcelas,
de fevereiro a dezembro, a critério da Administragdo Publica Municipal, definidos em regulamento.

§ 1° - O Imposto sobre Propriedade Predial e Territorial Urbano serd langado em moeda vigente do
pais.

§ 2°. Nenhum langamento serd inferior R$ 72,61 (Setenta ¢ Dois Reais e Sessenta ¢ Hum Centavos)
para o imposto territorial urbano e Imposto Predial Urbano.

§ 3°. O IPTU devera ser recolhido nos seguintes prazos:
| — integralmente:

a) até 30 (trinta) de abril, com desconto de 30% (trinta por cento);
b) até 31 (trinta) de maio, com desconto de 20% (vinte por cento);
¢) até 30 (trinta) de junho, com desconto de 10% (dez por cento).
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[1 - parceladamente, em até 10 (dez) parcelas mensais e consecutivas, com o vencimento da primeira

no ato do parcelamento e as demais, 30 dias apds o parcelamento.

Art. 8° - A qualquer tempo poderdo ser efetuados langamentos omitidos por quaisquer circunstancias
nas épocas proprias, promovidos langamentos aditivos, retificados nas épocas proprios, retificadas as
folhas dos langamentos existentes, bem como langamento substitutivo.

Art. 9° - Os lancamentos relativos a exercicios anteriores, que ndo houverem sido feitos por falta da
administrac¢do, serdo procedidos de conformidade com os valores e disposi¢des legais vigentes a
época em que deveriam ter sido langados, desobrigando-os da atualizagdo do principal, multa e juros
de mora.

Art. 10 - O contribuinte tera ciéncia do langamento do imposto através de notificagdo prevista no
Codigo Tributario Municipal.

SECAO 11
DAS ALIQUOTAS

Art. 11 - O Imposto Predial e Territorial Urbano sera calculado sobre o Valor Venal do Imoével, de
acordo com as seguintes aliquotas:

I — Para imovel edificado:
a) Residencialooo o voann 0,5% (virgula cinco por cento);
b) Comerciais......cocovvvvvveevenenns 0.6% (virgula seis por cento);

¢) Residencial e Comercial......0,7% (virgula sete por cento);

d) Industrial......c..cooveeiviennencenns 0.7% (virgula sete por cento);
e) Residencial e Industrial........ 0.8% (virgula oito por cento);
) ServigoS..oveeeeieiieeiiecie 0,6% (virgula seis por cento);
¢) Residencial e Servigo..........0,7% (virgula sete por cento).

II — Para imovel ndo edificado:

a) — 5,00% (Cinco por cento) sobre o valor venal do terreno.

Paragrafo Gnico — Para aplicagdo das aliquotas do inciso I do caput deste artigo, soma-se o Valor
Venal do Terreno mais o Valor da Edifica¢do, que encontrara o Valor Venal do Imovel.

CAPITULO 111
SECAO 1 ,
DO VALOR VENAL DO IMOVEL
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Art. 12 - Para efeito da determinacéo do valor venal do bem imovel, serd aplicada a soma do valor
do terreno ao valor da edificagdo, de acordo com a seguinte formula:

VVI = VVT+VVE

onde:

VVI = Valor Venal do Imovel

VVT = Valor Venal do Terreno

VVE = Valor Venal da Edificagdo
SECAO 11

DO VALOR VENAL DO TERRENO

Art. 13 - Para efeito de determinagdo do valor venal do terreno, considera-se:
a) sem edificacdo;

b) em que houver construgio paralisada ou em andamento;

¢) em que houver edificagfo interditada, condenada, em ruina ou em demoli¢do;

d) cuja construgio seja de natureza temporaria ou provisoria, ou possa ser removida sem destruigéo,
alteragdo ou modificagdo.

e) — construgio inferior a 7% (sete por cento) da drea total do terreno, excluindo as dreas destinadas
para a chacara, sitio de recreio;

SECAO III
DO CALCULO DO VALOR VENAL DO TERRENO

Art. 14 - Para o célculo do Valor Venal do Terreno, procedera pela multiplicagdo subsequente do
valor do metro quadrado pela sua édrea total e o resultado obtido, pelos seus fatores corretivos de
conformidade com a formula que segue:

VVT =VM?T x AT x FCST x FCT x FCP x FCN x FCB

onde:
VVT = Valor Venal do Terreno
VM?*T = Valor do Metro Quadrado do Terreno
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AT = Area do Terreno

FCST = Fator Corretivo da Situagdo
FCT = Fator Corretivo da Topografia
FCP = Fator Corretivo da Pedologia
FCN = Fator Corretivo do Nivel

FCB = Fator Corretivo de Benfeitorias

a) O valor do metro quadrado do terreno — VM?T sera obtido através da Tabela I de Valores de
Terreno, que segue:

TABELA 1

1. TABELA DE VALORES GENERICOS EM UFPM POR M2 DE TERRENO E
SEUS FATORES CORRETIVOS.

ZONA FISCAL QUANTIDADE DE
UPFM

' ZONA FISCAL UNICA )

b) A area do terreno, referida pela sigla “AT”, serd encontrada no cadastro fiscal imobiliario do
Municipio.

¢) Fator Corretivo da Situagdo, referido pela sigla “FCST”, consiste em um grau atribuido ao terreno,
conforme sua situagdo mais ou menos favordvel dentro da quadra. O seu valor sera obtido através da
Subtabela [-1, que segue:

SUBTABELA I-1

FATORES CORRETIVOS DA SITUACAO
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Uma Frente ) 1,00
Duas Frentes 1,10
Trés Frentes 1,30
Quatro Frentes 1,50
Encravado 0,60

d) Fator Corretivo de Topografia, referido pela sigla “FCT”, consiste em um grau atribuido ao
terreno, conforme sua caracteristica do relevo do solo. O seu valor sera obtido através da Subtabela
[-1I, que segue:

SUBTABELA I-I1

FATORES CORRETIVOS DA TOPOGRAFIA

Normal 1,00
Aclive 0,80
Declive 0,70
Irregular 0,60

e) Fator Corretivo de Pedologia, referido pela sigla “FCP”, consiste em um grau atribuido ao imdvel,
conforme sua caracteristica de resisténcia do solo. O seu valor sera obtido através da Subtabela I-I11,
que segue:

SUBTABELA I-I11

FATORES CORRETIVOS DA PEDOLOGIA

Normal 1,00
Arenoso 0,80
Rochoso 0,70
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Aterro 0,60
Alagavel o 0,50
Brejo 0,40

f) Fator Corretivo de Nivel, referido pela sigla “FCN”, consiste em um grau atribuido ao terreno,
conforme sua situacio do relevo do solo. O seu valor serd obtido através da Subtabela I-[V, que segue:

SUBTABELA I-1V

FATORES CORRETIVOS DO NIVEL

Ao Nivel 1,00
Abaixo 0,80
Acima 1,10

g) Fator Corretivo de Benfeitorias, referido pela sigla “FCB”, consiste em um grau atribuido ao
terreno. conforme a benfeitoria ali construida. O seu valor sera obtido através da Subtabela I-V, que
segue:

SUBTABELA I-V
FATORES CORRETIVOS DA BENFEITORIAS
Cerca ou Sem 0,80
Muro 1,05
Mureta 0,90
Calcada 1,05
Mureta com calgéaé 1,05
Muro com calgada 1,10
Muro com cerca e calgada 1,05
Arborizagdo de Passeios 1,00

Art. 15 - O valor de metro quadrado de terreno correspondera:

I — Ao da face da quadra onde situada o imével;
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II — No caso de imovel com duas ou mais frentes, ao da face de quadra para o qual esteja atribuido
o maior valor;

I1I — No caso de terreno interno ou de fundo, ao da face de quadra por onde a ¢le se tenha acesso
ou, havendo mais de um acesso, ao da face de quadra a qual atribuida maior valor;

IV - Os logradouros ou trechos de logradouros, que ndo constarem nesta Planta de Valores, tera os
seu valor unitario de metro quadrado de terreno, considerado automaticamente, ao da face de
quadra, mais proximo existente e de maior valor na referida tabela.

SECAO 1V
DO VALOR VENAL DA EDIFICACAO

Art. 16 - Para o Valor Venal da Edificagio, considera-se prédio o bem imovel no qual exista
edificacdo utilizdvel para habitagdo ou para exercicio de qualquer atividade, seja qual for a sua
denominagdo, forma ou destino, desde que ndo compreendida nas situagdes do art. 13 desta Lei
Complementar.

, SECAO V
DO CALCULO DO VALOR VENAL DA EDIFICACAO

Art. 17 - O Valor venal da edifica¢do, aquele obtido através da multiplicagdo do valor de metro
quadrado construgdo por um percentual indicativo da categoria da construgdo e pela drea construida
da unidade, aplicado os fator de corre¢@o do estado da construgdo, de acordo com a seguinte formula:

VVE= VM?C X CAT X AE X FCEC

68
Onde:
VVE = Valor venal da edificacio
VM2C = Valor de metro quadrado da construcdo
CAT =
68 Percentual indicativo da categoria da construgio
AC= Area construida da unidade
FCEC =  Fator de correcao do estado de conservagdo da construgdo

a) — O valor de metro quadrado de construgdo, serd a constante na Tabela II, que segue:

TABELA 11
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| TABELA DE VALORES DO METRO QUADRADO POR TIPO DE CONSTRUCAO
TIPO DE CONSTRUCAO QUANTIDADE DE
UPFM
L AT T tasvons s vnonns s omssms ousess b o v S T o TR T S 60
AV, P10 <3 v VOUUUUR U UU U PUUUSUPTUPPPPRt 40
T L T T —— 50
L

b) A categoria da construgdo, referida pela sigla “CAT/68 serd determinada pelos somatorios dos
pontos obtidos pelo material aplicado na construgdo e divido pelo coeficiente 68(sessenta ¢ 0ito),
conforme subtabela I1-1I que segue:

SUBTABELA II-11
TABELA DE PONTUACAO DA EDIFICACAO
CARACTERISTICA PONTOS
1 — Estrutura
1A ~Nadeirg Beefleiada ... nmmmsemrsssoseens 01
1.2 = Madeirg TFQIAEAA. ....coonerrnsnsesssssssnses inens TSR IS osame 0TS 02
L. 3 < A IV R G scsmmmmnvssmismssmmins s s i e s sk oo n e 06
LAl = COBBICID: . crnosmmrmsmsmesasssnmmmensamsmmsssnappsnansasanses i85 EHRRTEVERA T w55 08
L MEtAlC0 s s i s veasin v s e S 09
1.6 - Madeira/ AVeRaria.............cccooovevveeriiiiinoiiiicciiisissien i 03
1.7 - Alvenaria/ Metalicd.............cooovveeveiviiiiiiiiiiiiiis e 07
1.8~ Concrett) MetGlica, , .......svurmemsmmansimisnesmmamamrs 08
2 — Cobertura
DT CAVEGD. .o soseommmnsn smands s S S O T S S R ey 01
2.2 - Fibra cimento COMUML . ..........ccc.ouvoiiiiiiiianee s 02
D3 ATUTTIIIES, 1m0 T B4 SRR S R S TS SR S e 03
204 = BAFFO. oo 03
2 5. Fibiva cimento Bsneeiol cummmmevsvasssmamsmnsnssrisss 04
2.6 = LAJ@....cnoenivuriiceamsrinisisisissesinrnssisvasserss s snsss s e a1 0as 05
3 — Paredes
B = TAIPQ.....ooucnnnnnrurssssssrassssssrsmssnesansanensansnsnnsssnsbosantsstisssabisssesansins 01
ST L BT T RO ——— 02
3.3 < Madeives THALAUEG. ...vonvpnssnessisss ieivsisss s i s ssai s 03
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4 — Piso
4.8 Terra BALIAQ. ..o smverssnmssssmsanssssssnnosssnmsemsns e sbi i aE RSN s
G0 IO OO s mopsosecsomsmictons o s oo S S NS
G B COPBTRIET . vrrruvsivorranssnns sassseons sl S R O L T
2.4 - Madeira BerpReiadil. .. mmomsosmanpnmsmenpanssenasessasss
5 — Esquadrias
Bl = BOMcciciivsssovmsmsmomivissvsnasasssrnessmsmmsnmssonmssssmsnts sxsanperrgsas s ASARHEHTH
52w MBHBIPEL ... o0 i sivnssves s s ys v oaes oo vy st avEn sS4 VS A S0

5.3 - Madeira tFatQa...........veeeeeeeeeeeeei et

5.5 2 ATUBRTAIIL ...cvnswonsvsmmmnnssrsnmnsmsnmsonmes i S R s s s

R TR 1111 -] MESTANSRE NP RIS S ——
6 — Forro

o R G

G s, RAETHBTIE v sarmsnmmosmmsmssns s nsnib £ 5 ST S S R S Fv edwa

.8 el BTG s nommsssss s s S SIS RS
)7 o S —
T8 NI O cvsonss commmimssnssanmnmsmssorennnsns smmass somemnnrs ssmsems S £ FTEEHBARRR O RT B

8 - Revestimento Externo

8.3 R AMICE, vivescorsnrmmmsnsnensmmmmnnnnsssenssanssngs sadiHT T TV EH R HWbaR TR RO Sor ot
B4« BSPECIOT svspsmmumssomvsnsvmisscisaasusssrssssmsss comsimseersizsngogssass

9 - Pintura Externa

G Do UG, 00500 B R 8 A A5 GO M RN
0 B L SO0 s cvs swnmrnsmsrs s s pumn s s sanmssnms des SRR S
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07
04

01
02
05
07

Zero

Zero
03
05
06

Zero
02
03




9.4 - ESPeCiQl...........ccocoooiiiiiiiiciiiiii s 05
O 5 = IESHEL. s wh s TS W B R R AT SRS AT o s v 04
10 - Pintura Interna
T8 = O s smversnnsmwesamnes s e s ot s Ve SRV e oo Zero
T, 2 = CBHIERBL oo nsssnssrmrmssnnsossossomsmmramannsonssin 58 HG HOR VSR SR 02
10.3 - LAtex / Ole0...........ccoocviieiiiiiieeeeeee e 03
00,4 = BEDBBIL .o nepnsnmesssis ki s 08 SR A SR T oW OS5 05
11 - Cozinha
Li il =PIa COME GRG0 s oy S s s ey s vwswiwaies 05
11.2 = Pic SIMPLES......ovovoiiiiiiiiiiiiiicec 02
B3 =580, ..o oo e s S VA S ¥ S S S T Zero
12 — Banheiro
T2l sSSBI . o s o D  D AT OE  Hl  F Zero
12.2 - Banheiro EXIETNO.............c.coeeueeeveeeeneeiiiniiesiaiiesis e snseneens 01
12 3 Bvikie v TReY I oo csimsowosvsssmsmmmmsnamsnmmnsisssssss 03
T2 55 VOIS TALCIHIOS cns s smmensn sunsassnsonos s wesdes s ETE VAT E VA o W w89 06
12.5 - Mais de dois IRIEFROS. ..........cooveeveiiiiiiiiiciii e 08

13 - Instalagdes de Agua

T30 = SO Zero
T3 Dt POEB.c.0mnssosmmnssn i S SO A VAR S T 01
13 3 - Poco contreveSEmMEnLo.... o oaxumeomammmssssms smesssssansstis 02
15 88« RS BUIDTIEEL . it s 5h s s T s T s 01
13.5 - Rede puiblica com reservatorio............ccoverveiereciciiniiiniiiinns 02

14 - Instalagées Elétricas

A1 = SOMuiiiiiiiieiiii et Zero
14,2 < ADGFENLL. ... cosissorinsisisisissonsinssissasbmtusssaussssssivesimsssossnivinmon 01
14.3 - Semi emBULIAUL.............ccovvveniiveeeiiccciiiniiiiiinsas i 03
14,5 < EmBatidd e st 06

¢) - A érea da unidade construida em metro quadrado, referida pela sigla “AE”, serd encontrada no
Cadastro Fiscal Imobiliario, por meio do documento BCI — Boletim de Cadastro Imobiliério.

d) Fator Corretivo de Situagdo, referido pela sigla “FCEC”, consiste em um grau atribuido a
edificagdo, conforme sua situagdo no terreno. O seu valor serd obtido através da Subtabela — II-111,
que segue:

SUBTABELA II-II1
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FATORES CORRETIVOS DE CONSERVACAO
Nova/Otima 1,10 ]
Boa 1,00
Regular 0,90
Ruim 0,70

Pardgrafo Unico - Considera-se misto a construg¢do de alvenaria ou madeira que apresentar de
40%(quarenta por cento) a 60%(sessenta por cento) de sua construgdo.

Art. 18 - Quando existir mais de uma unidade autdnoma edificada no mesmo lote, a drea do terreno
sera substituida pela fragdo ideal calculada pela seguinte formula:

Fl= AC X AT
ATC
Onde:
Fl = Fragao Ideal
AC= Area construida da unidade
AT = Area do terreno
ATC = Area total construida no lote

Art. 19 - O Executivo Municipal fixard por Decreto as normas regulamentares necessérias a execugdo
desta Lei.

Art. 20 — Esta Lei entrard em vigor na data da sua publicacao.

Gabinete do Prefeito, de 4 de Setembro de 2019

Agnaldo Ro_(i/ﬁgues de Carvalho
Prefeito Municipal
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