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MUNICIPTIO DE RONDOLANDIA

GABINETE DO PREFEITO
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

LEI N, 560, DE 31 DE OUTUBRO DE 2.023.

AUTORIA DO PODER EXECUTIVO

Dispde sobre o parcelamento do solo no Municipio
de Rondolandia e da outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RONDOLANDIA, Estado de Mato Grosso, no uso de

suas atribuigdes legais,
FAZ SABER que a Ciamara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte Lei:

CAPITULO1
Disposicdes Preliminares

Art. 1° Esta Lei disciplina os projetos e a execugdo de loteamentos, desmembramentos e

unificagdes de terrenos no Municipio de Rondoldndia.
Parigrafo unico. Para os efeitos desta Lel, considera-se:

I — Loteamento: A subdivisdao de um terreno em lotes destinados a edificagdo, com abertura
de novas vias de circulagio de logradouros publicos, ou prolongamento ou modificagdo das vias
existentes;

[T ~ Desmembramento: A subdivisio de um terreno em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, sem abertura de novas vias ou logradouros piblicos, nem
prolongamento ou modificagdo das vias existentes;

1T = Umificagdo: A jungdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imovel, respeitadas

as dimensdes minimas previstas nesta Lel.

Art. 2° A execugio de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos dependeri sempre de
licenciamento ambiental prévio, indispensabilidade da autorizacdo e aprovagio do empreendimento
nos lermos previstos na Lei Organica do Municipio e fiscalizagdo municipal, obedecidas ainda as
normas desta Lei e da Lei Federal n. 6.766/76 a suas alteragdes e demais legislagdes municipais

pertinentes.,
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Art. 3° O parcelamento do solo para fins urbanos serd permitido somente dentro do Perimetro
Urbano, incluindo a zona de limite aumentado de expansdo urbana ou de urbanizagio especifica,

definidos por lei municipal.

Art. 4" O parcelamento da terra se subordinara as diretrizes municipais fisico territorial quanto
ao arruamento ¢ a destinagdo das dreas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado,

conforme definido em regulamento.

§1° A Municipalidade podera limitar a aprovagdo de parcelamentos do solo, para evitar
excessivo nimero de lotes e o consequente investimento subutilizado em obras de infraestrutura e
custeio de servigos, bem como o surgimento de situagdes que caracterizem degradagdo ambiental.

§2° Para os efeitos do disposto nesta Lei, o parcelamento do solo podera ser dividido em etapas

de execugdo discriminadas no projeto completo.
Art. 5" Ndo sera permitido o parcelamento do solo;

I - em terrenos alagadigos, antes de tomadas as providéncias para assegurar a drenagem das
aguas ¢ em terrenos sujeitos a inundagdes;

I - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saiade publica, sem que
sejam previamente saneados;

[1I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselhem a edificagio;

V - em dreas de preservagdo ecoldgica ou naquelas onde a poluigio impega condigdes

sanitarias suportaveis.

Art. 6" Estdo obrigados a obediéncia das disposi¢des desta Lei ndo s6 os loteamentos,
desmembramentos, remembramentos, unificagdes, aproveitamento de imoveis e/ou condominios
realizados para venda, como também aqueles efetuados em inventirios, divisio amigavel ou judicial

para extingio da comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO II
Dos Processos de Parcelamento do Solo
Secio 1
Do Parcelamento para Fins de Loteamento
Art. 7° O interessado em qualquer projeto de parcelamento, devera requerer previamente ao

Orgiio Municipal de Planejamento, através de consulta de viabilidade e das diretrizes urbanisticas a

serem obedecidas, de acordo com a legislagdo vigente.
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§17 O requerimento sera instruido com levantamento Planialtimétrico do terreno, com curvas

de nivel de metro a metro, contendo a indicagdo dos cursos d’dgua ¢ bosques existentes, além dos

arruamentos contiguos a todo o perimetro.

§2° As diretrizes urbanisticas que serio fornecidas pela Administragio ao interessado

conterao:

[ - o tragado e faixa de dominio das vias projetadas;

Il - a localizagdo aproximada dos equipamentos urbanos e comunitirios e das areas livres de
uso publico;

[II - os limites das zonas de uso, das faixas sanitarias e das faixas non aedificandi:

IV - dimensdes minimas dos lotes.

Art. 8° Com base nas diretrizes fornecidas pela Administragdo Municipal, e cumpridas as
exigéncias as exigéncias desta Lei, o interessado elaborard o projeto que sera analisado pelo Orgio
municipal de Planejamento e Orgamento para efeito de liberagdo do alvara de licenga para inicio das

obras do loteamento.

Paragrafo anico. Nao sera apreciado projeto de parcelamento de loteador, seja o proprietario

ou 0 executor do loteamento que possuir outro processo de parcelamento em situagéo irregular.

Art. 9" O prazo maximo para analise de projetos e expedi¢do do alvara de licenga para o inicio
das obras civil e ambiental sera de até 30 (trinta) dias, a contar da data de aceitagio do projeto

definitivo.

Art. 10 Expedido o alvara de licenga para o inicio das obras, o loteador podera dar inicio as

obras, mediante comunicag¢do dirigida a Administragdo Municipal.

Art. 11 O prazo para execugiio das obras serd de 2 (dois) anos, contados a partir da data do

licenciamento, o qual devera ser anualmente renovado.

Parigrafo unico. O loteador que nfio cumprir o prazo disposto neste artigo ficara sujeito &
multa de 20 (vinte) até 50 (cinquenta) unidades fiscais municipais (UFM), reaplicaveis

semestralmente até a conclusio da obra.

Art. 12 Uma vez realizadas as obras, ¢ estando quitados os tributos municipais, a

Administragdo Municipal, a requerimento do interessado e apos as competentes vistorias, aprovari o
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parcelamento fornecendo certiddo e copia visada do projeto, a ser averbada no Registro de Imdveis

pelo interessado.

§1° A Municipalidade podera aprovar parcelamentos com as obras de infraestrutura
incompletas, desde que o loteador oferega como garantia de sua execugdo, imovel a ser caucionado,

em valor correspondente ao das obras a serem executadas, conforme avaliagdo do 6rgdo competente.

§2° Caso o imovel a ser caucionado, que trata o §1° deste artigo, faga parte do parcelamento
pelo qual esta servindo de garantia, ele devera ser previamente desmembrado, ou a escrituracio da

caugdo devera ser simultanea a escrituragio do parcelamento.

Art. 13 Depois de aceitas as obras de abertura de um logradouro pela Municipalidade o Chefe
do Executivo Municipal baixara decreto reconhecendo-o como logradouro publico, e dar-lhe-a

denominag¢do mediante lei aprovada pela Cidmara de Vereadores.

Paragrafo tnico. Nio poderio ser nomeadas, nem serfo reconhecidas como ruas publicas

oficiais os logradouros que ndo dispuserem da infraestrutura prevista nesta Lei.

Art. 14 E vedado vender ou prometer vender parcela ou lote de parcelamento ndo aprovado
pela Municipalidade e nio registrado no Registro de Imdveis competente, impondo-se a quem o fizer

as penalidades da Legislagdo Federal em vigor.

Paragrafo amico. A aprovagdo mencionada no caput deste artigo refere-se aquela que é

concedida apds a execugdo total do loteamento, e ndo a concessdio do alvara para inicio das obras.

Secio 11
Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 15 Os loteamentos deverdo atender, no minimo, os seguintes requisitos:

I - as areas destinadas ao sistema de circulagfio, 4 implanta¢io de equipamentos urbanos e
comumtaros, bem como os espagos livres de uso publico serdo proporcionais a gleba e nunca inferior
a 35% (trinta e cinco por cento) da area lotedavel,

IT - as dreas verdes serdo no minimo iguais a 10% (dez por cento) da area loteavel, devendo o
restante das areas publicas serem destinados a equipamentos comunitirios e sistema viario;

111 - os lotes terdio areas e testadas minimas de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados)

¢ frente minima de 5m (cinco) metros, salvo se tratar de loteamento destinado a urbanizagdo
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especifica ou edifica¢do de conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pela
municipalidade;

IV - os imoveis urbanos poderdo ser desmembrados em 2 (duas) parcelas, podendo (01) uma
delas ser servida por serviddo particular com a largura minima de 5m (cinco metros);

V - o comprimento das quadras dos loteamentos ndo podera ser superior a 300m (trezentos
metros), devendo o arruamento ser compativel com as ruas existentes e projetadas em seu entorno;

VI - nos imadveis servidos por serviddo particular, ndo poderdo ser autorizadas construgdes em
nome de terceiros;

VIl - para imdveis com area acima de 3.000m 2 (trés mil metros quadrados), a testada
aumentara em Im (um metro), para cada 1.000m 2 (mil metros quadrados de area), limitado a 40m
(quarenta metros) de testada;

VIIT - as areas publicas (a serem entregues ao Municipio terdo no minimo 30% (trinta por
cento) de seu total em um so perimetro, onde possa ser inscrito um circulo com raio minimo de 10m
(dez metros), e em terreno com declividade inferior a 30% (trinta por cento);

X - as tubulagdes que nio passarem pelas vias publicas tera faixas sanitirias non aedificandi
com largura minima de 3,00m (trés metros);

[X - ao longo das aguas correntes € dormentes ¢ das faixas de dominio pablico das rodovias,
ferrovias e dutos, serd obrigatoria a reserva de uma faixa non aedificandi de 15 (quinze) metros de

cada lado, salvo maiores exigéncias da legislagio especifica.

§1°. Fica proibido os desmembramentos que trata inciso II, do paragrafo unico do artigo 1°
desta lei, ndo sendo admitido as dimensdes minimas dos lotes e testadas que refere o inciso I11 deste

artigo, nas seguintes localidades urbanas:

| - Bairro Centro, no perimetro definido pela Lei n. 420, de 25 de abril de 2018;
II — Avenida Dom Bosco, no perimetro definido na Lei n. 211, de 31 de Agosto de 2009;
[IT — Avenida Joana Alves de Oliveira, no perimetro definido na Lei n. 211, de 31 de Agosto

de 2009,

§2° Mediante a autorizagdo da Camara Municipal, o Executivo Municipal podera dispor,

exclusivamente para fins de utilidade piblica, das dreas recebidas nos termos deste artigo.

Art. 16 Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, 0s requisitos urbanisticos exigidos

aos loteamentos, em especial os incisos 111, V e VIII, do Artigo 15 desta lei exigindo-se ainda area
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- verde na proporgio de 10% (dez por cento) da drea a ser desmembrada quando esta for superior a

10.000m? (dez mil metros quadrados).

CAPITULO 111
Dos Procedimentos Administrativos

Seciio |
Da Aprovacio do Projeto de Parcelamento

Art. 17 Cabe ao interessado antes da elaboragdo dos projetos de parcelamento solicitar a
prefeitura a expedi¢io das diretrizes pertinentes através de requerimentos acompanhados dos
seguintes documentos:

I - requerimento assinado pelo proprietario do terreno;

II - titulo de propriedade dos terrenos, transcrito no Registro Geral de Imoveis;

[II - certiddo negativa dos impostos municipais;

[V - instrumentos de liberagdo do INCRA, quando for o caso;

V - autorizagio expressa de credor hipotecdrio, passada em cartério, quando for o caso:

VI - declaragdo da possibilidade de abastecimento d’agua potavel fornecida pelo orgio
competente;

VII - declaragdo da possibilidade de fornecimento de energia elétrica fornecida pelo drgdo
competente;

VI - copias em 3 (trés) vias impressas e | (uma) digital dos projetos urbanisticos e
complementares e respectivo memorial descritivo dos mesmos;

[X - copia da consulta de viabilidade autorizando o loteamento, que trata o Capitulo 11 desta
lei;

X - ART do responsével técnico;

XI - laudo geotécnico do loteamento, quando exigido pela municipalidade;

XII - planta do imovel nas escalas 1:1000 ou 1:5000, assinada por profissional registrado na
prefeitura, contendo as seguintes informagdes: limites e divisas do imoével perfeitamente definido;
curvas de nivel de metro ou de 1 em | metros; localizagio dos cursos d agua; arruamentos vizinhos
em todo perimetro; indicagdo de areas alagadigas ou sujeitas e inundagiio; construgdes existentes:
servigos existentes no local; locagio de dreas verdes e drvores existentes e, uso predominante a que

loteamento se destina, que devera estar de acordo com a legislagdo de uso do solo.

§1° Qualquer projeto de loteamento, obrigatoriamente, devera ser procedido do projeto de
arruamento, que deverd atender as exigéncias constantes do regulamento que trata o artigo 4° desta

lei.
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§2° O projeto de arruamento sujeita-se a fiscalizagdo e avaliagdo, sendo que, somente depois
da aprovagdo da sua execugdo, serd autorizado o projeto de loteamento o qual deverd estar conforme

0 projeto aprovado anteriormente.

Art. 18 Cabe ao Municipio a indicagio na planta apresentada pelo loteador, a fixagdo de

diretrizes gerais para o projeto de Parcelamento que constard de:

I - defini¢do, caracteristicas, dimensionamento e tragado do sistema vidrio do municipio que
deverdo ter continuidade na gleba a lotear;

IT - faixas non aedificandi para o escoamento das dguas pluviais, rede de esgoto e aqueles
Junto as linhas de energia elétrica e rodovias:

111 - definigdo, caracteristicas, dimensionamento e localizacio de areas verdes. sendo que as
mesmas ndo serdo localizadas em dreas com declividade superior a 30%, estas ja consideradas como
areas verdes;

IV - localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitarios
conforme a legislagdo de uso do solo:

V - zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicacio dos usos e suas intensidades

conforme a legisla¢io de uso do solo.

Parigrafo anico. A Prefeitura terd o prazo minimo de (60) sessenta dias para fornecer as

diretrizes.

Art. 19 Apos data da concessio das diretrizes pelo Orgdo competente da Prefeitura Municipal,
o requerente dispora de (180) cento e oitenta dias para submeter 4 aprovacio municipal o Projeto de

Arruamento, sob pena de caducidade das diretrizes concedidas.
Art. 20 O Projeto de Arruamento deverd conter as seguintes especificagdes:

I - planta do tragado do poligono referente aos limites da propriedade com dimensdes lineares
e angulares, imoveis confrontantes, rumos magneticos;

IT - sistema de vias com respectivas hierarquia;

Il - dimensdes lineares e angulares, imdveis confrontantes, rumos magneéticos;

IV - indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

V - indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais;
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VI - indicagdo das curvas de nivel do terreno de 1 em 1 metros, cotas altimétricas previstas
nas intersegdes dos eixos das vias projetadas;

VII - perfis longitudinais dos eixos de todas as vias de circulagdo e pragas projetadas em escala
horizontal 1:500 ou 1:1000 e vertical em escala 1:50 ou 1:100, com a indicagio dos pontos de
intersecgdo das vias, com inclinagdes das rampas previstas e do perfil natural do terreno:

WVIII - perfis transversais das vias de circulagio na escala de 1:1000;

IX - memonal descritivo do Projeto de Arruamento contendo:

a) caracterizagdo do imdvel referente a sua denominagdo, localizagio e confrontagdes;
b) quadro de dreas com niimeros absolutos e percentuais referentes a:

1 - Area total da gleba em hectares:

2 - Area das quadras a lotear;

3 - Areas verdes de uso publico;

4 - Area de equipamentos comunitarios;

5 - Areas para comercio e servigos, se houver;

6 - Area das vias de circulagdo;

7 - Area de faixas de dominio, se houver:

¥ - Area de terrenos remanescentes, se houver.

Paragrafo anico. Deverio estar anexo ao projeto de arruamento, os seguintes documentos

relativos ao imovel:

[ - requerimento solicitando licenga, assinado pelo proprietirio e/ou loteador;

I - titulo de propriedade dos terrenos transcritos no Registro Geral de Imoveis;

[T - certiddo de Onus reais e certiddo negativa de tributos municipais;

IV - autorizagdo expressa de credor hipotecario, passada em cartorio, quando for o caso;

V - trés copias do projeto urbanistico;

VI - copia da consulta de viabilidade autorizando o desmembramento;

VII - ART do responsavel técnico;

VIII - comprovagdo da existéncia de rede de abastecimento d’dgua e de energia elétrica no

local;

IX - memorial descritivo especificando a destinagdo dos esgotos domésticos, e a descrigio das

areas publicas se houver.

Art. 21 O Projeto de Loteamento deveri conter:
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I - indicagio dos limites da propriedade;

II - subdivisio das quadras em lotes e dreas destinadas a equipamentos, comunitirios e
urbanos, com as respectivas dimensdes e numeragdo;

[II - dimensdes lineares e angulares do projeto e dreas de todos os lotes e terrenos destinados
a finalidade especificas;

[V - apresentagdo do quadro de areas contendo a indicagdo em valores absolutos e percentuais
de: area total da gleba; area destinada a lotes; circulagdo; equipamentos; dreas verdes; dreas
remanescentes se houver,

V - indicagio das condigdes urbanisticas do loteamento;

VT - memorial descritivo do loteamento contendo: caracterizagio do imével a ser loteado com
dados referentes a denominagdo da propriedade, localizagdo, dimensdes, confrontagdes; nome do
loteador, nome do responsavel técnico; titulo de propriedade do imével e registro; denominagio do
loteamento; descrigdo, destinagdo, caracteristicas, zona ou zonas de uso especificidades
detalhadamente; condig¢des urbanisticas do loteamento; explicagio da drea total da gleba, da area dos
lotes, das dreas publicas que passardo para o dominio do municipio; listagem dos equipamentos
urbanos e comunitarios e dos servigos piblicos ji existentes na gleba e adjacéncias; dimensdes e
confrontagdes de cada lote e das dreas destinadas a equipamentos comunitirios e urbanos.

VII - licenciamentos ambientais, expedidos pelos orgios competentes.

Art. 22 Os projetos de loteamento devem ser apresentados nas escalas de 1:500, 1:1000,

1:2000, de acordo com a melhor representagédo grafica.

Art. 23 Os projetos de Desmembramento, composto de plantas e memorial descritivo deverdo

ser apresentados ao Municipio para aprovagdo, juntamente com o titulo de propriedade do imével.

I - as plantas deverdo conter:
a) indicagdo das vias existentes cotadas e os loteamentos proximos;
b) tipo de uso predominante local indicado e,

c) indicagio da divisdo dos lotes pretendidos na drea.

11 - o memorial descritivo deverd conter:

a) caracterizagdo do imovel a ser desmembrado com dados referentes 4 denominagdo da
propriedade, localizagdo, dimensdes e confrontagdes;

b) nome do proprietario, nome do técnico responsavel e,

¢) descrigdo da area total do terreno ¢ da parcela ou parcelas a lotear.
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§1° Os documentos técnicos deveriio ser apresentados em (03) trés vias.

§2° Os projetos de desmembramento deverdo obedecer as diretrizes municipais.

Art. 24 Somente profissionais habilitados e inscritos na Prefeitura poderfio assinar como

responsaveis técnicos dos projetos e outros documentos submetidos a aprovagio da Prefeitura.

Art. 25 Para a devida inscricio na Prefeitura, os profissionais deverio apresentar
obrigatoriamente a Certiddo de Registro Profissional do Conselho Regional de Engenharia e/ou
Arquitetura e Agronomia ¢ certidio de guitagio da anuidade.

Art. 26 Os projetos complementares deverfio constar de:

| - projeto de rede de abastecimento d’agua aprovada pelo 6rgdo competente:;

II - projeto de rede elétrica e de iluminagdo publica aprovado pelo 6rgdo competente;

IT - projeto de rede de escoamento das dguas pluviais dimensionadas, conforme calculo de

vazio do trecho ou bacia contribuinte, obedecendo os seguintes critérios:

a) precipitagdo pluviométrica minima de 100mm/h (cem milimetros por hora);

b) rede principal e secundaria, com tubulag¢io em ambos os lados da rua, com didmetro minimo
de 0,40m (quarenta centimetros) e rede transversal com didmetro de 0,30m (trinta centimetros);

¢) caimento minimo da tubulagio igual a 2% (dois por cento) e profundidade de recobrimento
1gual ou superior a Im (um metro);

d) localizagio das bocas de lobo e da canalizagio piblica receptora, com respectivo didmetro;

e) canalizagdo em galerias ou em canal aberto, obras de arte (pontes, pontilhdes, muros de

arrimo, etc...) todas em concreto armado e com projeto completo.

§1° Caso venha a instalar-se estagiio de tratamento de esgotos (ETE) na cidade, sera exigido

projeto de rede de esgotos cloacais, aprovado pelos orgdos competentes.

§2% Quando a canalizagdo publica for insuficiente ou ndo existir na rua onde o loteamento
desaguar suas aguas pluviais, a solugfio do problema seri indicada pela Municipalidade e executada

pelo loteador.

§3° Onde ndo existir rede de agua, o loteador deverd, com aprovagio do orgdo competente,
executar o projeto de abastecimento a partir da capta¢do em manancial existente na drea ou a partir

de pogos artesianos.
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b -
§4° Caso o orgdo competente ndo assuma a operagdo do sistema de abastecimento, este devera

funcionar em sistema de condominio do qual participardo todos os compradores de lotes e o loteador.

Art. 27 Todas as plantas dos projetos deverdo conter assinatura do proprietario e responsavel

técnmico, anexada a ART respectiva.

CAPITULO IV
Da Execug¢iio das Obras dos Loteamentos

Art. 28 O loteador devera executar os seguintes servigos, conforme os projetos ja liberados:

| - demarcagio das quadras com marcos de concreto com dimensdes de 12 x 12 x 60 em;

[T - terraplenagem de todas as ruas e/ou pavimentagdo, podendo ser em blocos de cimento
sextavados, pedras poliédricas ou asfalto e implantagdo dos meios-fios, conforme autorizado e
aprovado no projeto de arruamento;

IIT - obras de consolidagdo ¢ arrimo, pontilhdes, galerias, bueiros e qualquer obra de arte
necessdria a4 conservagio das ruas;

IV - rede de abastecimento d’agua potavel, com sistema de captagio e tratamento se for o
caso;

V - rede de eletrificagdo e iluminagio pablica;

V1 - rede de esgotamento de aguas pluviais, com bocas de lobo em alvenaria de tijolo macigo
e grelha de ferro ou concreto armado;

VII - recomposigdo vegetal de todos os taludes e,

VIII - rede de esgoto cloacal, quando for o caso.

Art. 29 As canalizagdes deverdio ser recobertas apés autorizagdo por escrito do Orgio
Municipal de Planejamento, o qual poderd exigir pranchdes de concreto para assentamento das

tubulagdes de dguas pluviais.

Art. 30 A pavimentagio das vias, se a municipalidade ndo a exigir do loteador com requisito
para aprovagio do loteamento, podera serd executada atraveés do sistema de contribuicdo de melhoria,

a requerimento dos interessados.

§1° Quando o loteador se dispuser a executar a pavimentacio das ruas deveri fazer

comunicagdo por escrito neste sentido ao Orgdo Municipal de Planejamento.

Avenida Joana Alves de Oliveira, s/n, Centro, Rondoldndia, Mato CGrosso.,
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§2° Nos desmembramentos decorrentes de transmissdio por sucessdo inter vivos ou causa
mortis, exclusivamente de carater hereditario, sera permitido o parcelamento do imovel, devendo por
ocasido do desmembramento ser efetuada a prova documental da aquisigio hereditaria, devendo ser
observado, apenas, os limites minimos de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente

minima de 5m (cinco).

§3% O parcelamento de imoével, também podera ser autorizado, desde que comprovada a
existéncia de edificagdes, autorizadas ou ndo em data anterior a vigéncia desta Lei, devendo ser
observado, apenas os limites minimos de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e frente

minima de 5Sm (cinco).

I - O respectivo requerimento deverd estar acompanhado do Alvara de Construgdo, Cadastro

Imobilidrio, ou ainda, através de Certiddo do érgdo competente da Administragdo Municipal.

§4° Para o fim de regularizar o quadro urbano do municipio, fica permitido que o imével
loteado ou aqueles localizados dentro da drea do nmucleo urbana de ocupagdo historica, ser
desmembrado ou desdobrado, em medida inferior a 125,00m2, consolidado antes da publica¢do desta
lei.

CAPITULOV
Do Remembramento

Art. 31 Nos casos de remembramento, o proprietario do imdvel devera requerer a aprovagio

do respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em seu requerimento, os

seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével, sem clausula restritiva quanto a sua possivel alienagio,
comprovada através de certiddes do registro de imoveis;

[1 - certiddo negativa da fazenda municipal referente ao imovel;

11 — 03 (trés) copias do projeto de remembramento apresentadas em papel € uma copia em
meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelos orgios competente do Executivo Municipal,
constando a assinatura do proprictirio ¢ do profissional responsdvel pelo projeto, contendo, no

minimo, as seguintes informagoes:

a) as divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas;
b) localizagdo de cursos d'agua, lagoas, represas e dreas sujeitas a inundagdes, bosques,

constrigdes existentes;

Avenida Joana Alves de (Niveira, s/'n, Centro, Rondoldndia, Mato Grosso.
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¢) orientagdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topografico
realizado,

d) arruamento vizinho a todo imovel, com suas respectivas distincias;

e) planta de situagdo anterior e posterior do remembramento que pretende efetuar, contendo
as identificagdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulo
central, rumos e outras indicagdes necessarias para a andlise do projeto;

f) quadro estatistico de dreas e,

g) outras informagdes que possam interessar, a critério do orgdo competente do Poder
Executivo Municipal.

IV - anotagdo de responsabilidade técnica perante 0 CREA;

V - memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO V1
Da Regularizacio do Quadro Urbano Loteado
Art. 32 Para o fim de regularizar o quadro urbano loteado e edificivel do municipio de
Rondoldndia, e retirar da informalidade as dreas irregulares, ainda ndo loteadas, situadas na periferia
dos loteamentos atualmente existentes e dentro da zona de expansio urbana, podera ser autorizado o
parcelamento, via simples desmembramentos em lotes, das dreas que preencham os seguintes

requisitos:

I - estejam situadas na linha divisoria de loteamento regularmente registrado no Servigo
Registral Imobilidrio competente ou esteja incluido em projeto de regularizagdo urbana através da
Lei Federal n. 13.465, de 11 de Julho de 2017.

IT - tenham adjacéncia com pelo menos uma via publica ja4 existente de fato, ou com o
prolongamento desta, desde que trafegavel e ja esteja no uso comum do povo.

IIT - a area a ser desmembrada em lotes ndo implique abertura de (04) quatro novas vias
publicas para circundar a superficie abrangida pelo desmembramento a ser realizado.

IV - 0 espago a ser desmembrado ndo ultrapasse a medida de uma quadra em superficie
continua, conforme as dimensdes do loteamento regularmente existente no lugar.

V - tenham situagdo de fato consolidada em raziio de sua natureza, de seu tamanho, de sua
localizagdo, de modo que sua conversio em nova quadra e novos lotes urbanos seja recomendavel,
por conveniéncia urbanistica.

VI - a constatagdo da situagdo de fato a que alude o inciso anterior, bem como a comprovagio
de que a drea seja passivel de desmembramento nos termos desta lei, dar-se-a por simples certidio a

ser emitida pela Secretaria Municipal de Fazenda e Planejamento.
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§1° Nio serdo permitidos desmembramentos de areas que nio estejam na linha divisoria do
perimetro urbano ja loteado, que abranjam drea maior que a de uma quadra do lugar e que ndo

obedegam ao sentido linear e paralelo ao alinhamento do loteamento regularmente registrado.

§2° Nio sera admitido o desmembramento de nova area na adjacéncia de imovel sobre a qual

fora antes realizada regularizagdo nos termos desta lei.

§3% A drea a ser desmembrada em lotes, nos termos desta lei, integrara o loteamento regular
com o qual tenha adjacéncia, tomando a numeragdo sequencial das quadras ali existentes.

§4° Nova via publica que vier a ser aberta para o fim de permitir o desmembramento
regularizatorio sera provisoriamente nomeada com o emprego de letras sequenciais do alfabeto ou a

sequéncia numérica, o que for mais recomendavel para o lugar.

Art. 33 O pedido de desmembramento deve ser apresentado a Secretaria Municipal de

Fazenda e Planejamento, em trés vias, devendo conter:

I - Requerimento;

IT - Memorial Descritivo;
[T - Mapa;

IV - ART

Art. 34 Esta Lei abrange tdo-somente as situagdes de fato existentes até a data de sua
publicagdo. Situagdes irregulares, no quadro urbano loteado desta cidade, que surgirem apos esta data,
estara sujeitas a embargo e demoligido, sem qualquer indenizagdo por parte da municipalidade, além
do direito de o Municipio de Rondolindia cobrar pelas despesas despendidas na execugio de medidas

reparatorias ou que visem a extingio destas irregularidades.

CAPITULO VII
Das Disposicies Finais
Art. 35 Todos os parcelamentos, inclusive os desmembramentos e remembramentos e
unificagio de terrenos no Municipio de Rondoldndia, a qualquer titulo, deveriio ser aprovados pela

Municipalidade na forma desta Lei.

Paragrafo uamico. Os desmembramentos de lotes realizados sem autorizacio da

Administragdo e ja consolidados nos locais de proibigio que trata o §1° do artigo 15 desta lei, poderio
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ser objeto de regularizagio desde que obedecidos area e testadas minimas de 125m? (cento e vinte e

cinco metros quadrados) e frente minima de 5m (cinco) metros.

Art. 36 O registro dos parcelamentos e os contratos a ele vinculados obedeceriio a Lei Federal

n. 6.766, de 19 de dezembro 1979,

Art. 37 O proprietario do terreno parcelado sem autorizagio da Municipalidade ou em
desacordo com o projeto aprovado serd obrigado a reparar os danos ambientais provenientes de
escavagdes e quaisquer outras obras ou servigos executados no imével, a critério do orgdo municipal

competente,

§1? Os responsdveis por parcelamentos do solo efetuados sem autorizagdo da Municipalidade
ou em desacordo com o projeto aprovado estardo sujeitos ainda a multa de 20 (vinte) até 50
(cinquenta) unidades fiscais municipais (LUFM), sem prejuizo das sangdes civis e criminais que
couberem.

§2° Nas reincidéncias a multa serd aplicada em dobro, sucessivamente, até a solugdo pelo

responsavel das irregularidades verificadas.

Art. 38 A aplicagio das penalidades obedecerd as normas gerais constantes do Codigo
Municipal de Obras ou da Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro 1979, conforme o caso.

Art. 39 Nenhum beneficio do Poder Publico sera estendido a terrenos parcelados sem

autorizagdo da Municipalidade.

§1° Ndo ser@o fornecidos alvaras de licenga para construgio, reforma ou demoligio em lotes
resultantes de parcelamentos ndo aprovados pela Municipalidade e/ou sujeitos a regularizagio urbana

e ndo regularizados pelos proprietarios.

§2° Nas desapropriagdes nio se indenizario as benfeitorias ou construgdes realizadas em
parcelamentos irregulares, nem se considerardo como terrenos parcelados, ou parceliaveis, para fins

de indemzagdo, as glebas parceladas sem a devida autorizagao.

Art. 40 A responsabilidade pelas diferengas constatadas entre as dimensdes existentes nos
lotes e a planta aprovada, ou pelos custos de compatibilizagdo das ruas com o sistema viario existente

ou planejado sera exclusivamente do responsavel pelo parcelamento.
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Art. 41 Nenhuma responsabilidade recairda sobre a Municipalidade em consequéncia de
prejuizos causados a terceiros em virtude do licenciamento de parcelamentos de solo e da execugio

das respectivas obras.

Art. 42 Sio passives de punigdo, a bem do servigo publico, conforme legislagdo especifica
em vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente lei, concedam
ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, declaragdes ou laudos técnicos irregulares

ou falsos.
Art. 43 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagiio.

Art. 44 Revogam-se as disposi¢des em contrario.
Rondolandia/MT, 31 de Outubro de 2023
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Versdo de 31 de Outubro de 2023 &s 09:49 | Por: Luiz Francisco da Silva

PREFEITURA MUNICIPAL DE RONDOLANDIA

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO
LEI N. 560, DE 31 DE OUTUBRO DE 2.023.

AUTORIA DO PODER EXECUTIVO

[Dispoe sobre o parcelamento do solo no Municipio de Rondoldndia e o4
oufras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE RONDOLANDIA, Estado de Mato Gros-
50, no uso de suas atribuighes legais,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona a seguinte
Lei:

CAPITULO |

Disposigdes Preliminares

Art. 1° Esla Lei disciplina os projetos e a execucdo de loleamenlos, des-
membramentos & unificagbes de terrenos no Municipio de Rondoléndia,
Paragrafo Onico. Para os efeitos desta Lei, considera-se:

| - Loteamento: A subdivisdo de um termeno em lotes destinados 4 edifica-
a0, com abertura de novas vias de circulagio de logradouros publicos, ou
prolongamentn ou modificacio das vias existentes;

Il - Desmembramento: A subdivisio de um termeno em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema viaro existente, sem abertura
de novas vias ou logradouros pdblicos, nem prolongamento ou modifica-
¢80 das vias existentes;

il = Unificagdo: A jungio de dois ou mais lotes para formarem apenas um
imavel, respeiladas as dimensdes minimas previstas nesta Lai.

Art. 2° A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos
dependera sempre de licenciamento ambiental prévio, indispensabilidade
da aulorizagao @ aprovagao do empreendimento nos termos previstos na
Lei Organica do Municipio e fiscalizagdo municipal, obedecidas ainda as
normas desta Lei e da Lei Federal n. 6.766/76 a suas alleragbes e demais
legislagies municipais pertinentes.

Art. 3 O parcelamento do solo para fins urbanos sera parmitido somenie
dentro do Perimetro Urbano, incluindo a zona de limite aumentado de ex-
pansdo urbana ou de urbanizagdo especifica, definidos por lei municipal.

Art. 4° O parcelamento da terra se subordinara as diretrizes municipais fi-
sico territorial quanto ao arruamento e a destinagio das éreas, de forma a
permitir o desenvalvimento urbano integrado, conforme definido em regu-
lamento.

&1 A Municipalidade podara limitar a aprovacao de parcelameantos do so-
lo, para evitar excessivo nimero de lotes & o consaquente investimenio
subutilizado em obras de infraestrutura e custeio de servigos, bem como o
surgimeanto de siluagdes que caracterizem degradacao ambiental.

§2° Para os efaitos do disposto nesta Lei, o parcelamento do solo podera
sor dividido em elapas de execugdo discriminadas no projelo completo,

Art. 5° Nfo serd permitido o parcelamento do solo:

| - am terrenos alagadicos, anles de lomadas as providéncias para asse-
gurar a drenagem das dguas & am terrenos sujeltos a inundacdes:

Il - em terrenos gue fenham sido aterrados com material nocivo 8 sadde
publica, sem que sejam previamente saneados;

lll - @m terrenos com declividade igual ou superor a 30% (trinta por cento);
IV - em terrenos onde as condigbes geoldgicas ndo aconselhem a edifica-
Gao;

V - em areas de preservagio ecoldgica ou naguelas onde a poluigio im-
peca condigies sanitarias suporaveis.

Art. 6® Estao obrigados a obedigncia das disposigies desta Lei ndo s0 03
loteamentos, desmambrameantos, remembramentos, unificagdes, aprovai-

dianomunicipal org

tamento da imdvels a/ou condominios realizados para venda, como am-
bem agueles efetuados em inventiros, divisio amigavel ou judicial para
exbingio da comunhdo de bens ou a qualquer outro titulo.

CAPITULO 11
Dos Processos de Parcelamemto do Solo

Secdo |
Do Parcelamento para Fins de Loteamento

Art. 7° Q interessado em gualguar projelo de parcelamento, devera regue-
rer previamente ao Orgdo Municipal de Planejamento, atraves de consulta
de viabilidade e das diretrizes urbanisticas a serem obedecidas, de acordo
com a legislagio vigente.

§1° O requerimento sera instruido com levantamento Planialtimétrica do
terreno, com curvas de nivel de metro 8 metro, contendo a indicagio dos
cursos d agua e bosques existentes, além dos amiamentos contiguos a
todo o perimetro,

§2° As diretrizes urbanisticas que serdo fornecidas pela Administracio ao
interessado conlerdo:

| - 0 ragado e faixa de dominio das vias projetadas;

Il - a localizagio aproximada dos equipamentos urbanos e comunildrios e
das dreas livras de uso publico;

lll - os limites das zonas de uso, das faixas sanitarias e das faixas non aa-
dificand
IV - dimensfes minimas dos loles.

Art. 8 Com base nas diretrizes fornecidas pela Administragio Municipal,
e cumpridas as exigéncias as exigéncias desta Lei, o interessado elabo-
rard 0 projeto gue sera analisado pelo l'f.‘lrgiu municipal de Planeamenio
& Drcamanto para efeito de liberagio do alvara de licenga para inicio das
obras do loteamento,

Paragrafo dnico. Ndo sera apreciado projeto de parcelamento de lotea-
dor, seja o proprialano ou o execulor do loteamento que possuir outro pro-
cesso de parcelamento em situagio iregular.

Art. 9° O prazo maximo para analise de projetos & expedigdo do alvara de
licenca para o inicio das obras civil @ ambiental serd de alé 30 (lrinla) dias,
a contar da data de aceitagio do projeto definitivo.

Art. 10 Expedido o alvara de licenga para o inicio das obras, o loteador po-
dard dar inicio as obras, mediante comunicagio dirigida a Administragdo
Municipal_

Art. 11 O prazo para execucao das obras sera de 2 (dois) anos, contados
a pariir da data do licenciamento, o gqual devera ser anualmenta renovado,

Paragrafo anico. O loteador que ndo cumprir o prazo disposto neste arti-
go ficard sujeito & multa de 20 (vinte) até 50 (cinguenta) unidades fiscais
municipais (UFM), reaplicaveis semestralmente até a conclusdo da obra.

Art. 12 Uma vez realizadas as obras, e estando quitados os fributos mu-
nicipais, a Administragio Municipal, a requerimento do interessado e apos
as competentas vislorias, aprovara o parcelamento fomecendo certiddo e
copia visada do projeto, a ser averbada no Registro de Imdveis pelo inte-
ressadao,

£1% A Municipalidade poderd aprovar parcelamentos com as obras de in-
fraestrutura incompletas, desde que o loteador ofereca como garantia de
sus execugdo, imavel 8 ser caucionado, em valor comespondente ao das
obras a serem executadas, conforme avaliagdo do drgao competente.

52° Caso o imdvel a ser caucionado, que trata o §1° deste artigo, faca par-
te da parcelamento pelo qual esla servindo de garantia, ele devera ser pre-
viamente desmembrado, ou a escrituragio da caugio deverd ser simults-
nea a escrituragio do parcelamento.

Art. 13 Depois de aceitas as obras de abertura de um logradouro pala
Municipalidade o Chefe do Executive Municipal baixard decreto

Assinado Digitalmente



Versdo de 31 de Outubro de 2023 as 09:40 | Por: Luiz Francisco da Silva

-

——

- -
reconhacenda-o como lagradouro publico, e dar-lha-& denominacio medi-
ante lei aprovada pela Camara de Vereadores,

Paragrafo Gnico. Ndo poderdo ser nomeadas, nem serdo reconhecidas
como ruas pablicas oficiais os logradouros que ndo dispuserem da infra-
esirutura prevista nesta Lei.

Art. 14 E vedado vender ou prometer vender parcela ou lote de parcela-
mento ndo aprovado pela Municipalidade e nao ragistrado no Regisiro de
Imoveis competente, impondo-se a quem o fizer as penalidades da Legis-
lagio Federal em vigor.

Paragrafo dnico. A aprovagio mencionada no caput deste artigo refere-
se aquela que & concedida apds a execucdo tolal do loteamento, e ndo a
concessao do alvara para inicio das obras.

Secio ll

Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 15 Os loteamentos deverdo atender, no minima, os seguintes requisi= |

0%,

I - as areas destinadas a0 sistema de circulacdo, & implantago de equipa- |

mentos urbancs @ comunitarios, bem como os espacos livres de uso p-
blico seréo proporcionais & gleba e nunca inferior a 35% (trinta & cinco por
cento) da drea lotedvel;

Il - as areas verdes serdo no minimo iguais a 10% (dez por cento) da drea
loteavel, devendo o restante das areas publicas serem destinados a Bqui-
pamentos comunitarios e sistama vidrio:

Il - o8 lotes tero areas e testadas minimas de 125m? (cento e vinte @ |V - autorizacio expressa de credor hipotecario, passada em cartoria,

cinco metros quadrados) e frente minima de 5m (cinco) metros, salvo se

fratar de loteamento destinado a urbanizagédo especifica ou edificagio da |

conjuntos habitacionais de interesse social, previamente aprovados pela
municipalidade:;
IV - os iméveis urbanos poderdo ser desmembrados em 2 (duas) parcelas,

podendo (01) uma delas ser servida por serviddo particular com a largura
minima de 5m (cinco metros);

V - 0 comprimento das quadras dos loleamentos nio poders ser suparior
a 300m (trezentos metros), devendo o arruamento ser compativel com as
ruas existentes e projetadas em seu entomo;

V1 - nos imoveis servidos por servidao particular, ndo poderdo ser autori-
zadas construcies em nome de terceiros:

VIl - para imdveis com drea acima de 3.000m 2 (trés mil metros guadra-

dos), a testada aumentara em 1m (um metro), para cada 1.000m 2 (mil |

metros quadrados de area), limitado a 40m (quarenta metros) de testada;

VIl - as areas publicas (a serem entregues ao Municipio terfio no minima
30% (trinta por cento) de seu total em um so perimetro, onde possa ser
inscrilo um circulo com raio minimo de 10m (dez metros), @ em lameno
com dedividade inferior a 30% (trinta por centa);

X - as tubulaghes que ndo passarem pelas vias publicas terd faixas sani-
tarias non aedificandi com largura minima de 3,00m (trés metros);

IX - ao longo das aguas comenles e dormentes e das faixas de dominio
publico das rodovias, ferrovias e dutos, serd obrigatoria a reserva de uma
faixa non aedificandl de 15 (quinze) metros de cada lado, salve maiores
exigéncias da legislagio especifica.

§1° Fica proibido os desmembramentas que trata inciso |, do paragrafo
Unico do artigo 1° desta lei, ndo sendo admitido as dimensdas minimas
dos lotes e testadas que refere o inciso |l deste artigo, nas seguintes lo-
calidades urbanas:

| — Bairro Centro, no perimetro definido pela Lei n. 420, de 25 de abril de |

2018:;

Il — Avenida Dom Bosco, no perimetro definido na Lei n. 211, de 31 de
Agosto de 2009;

diariomunicipal org

Il - Avenida Joana Alves de Oliveira, no perimetra definide na Lei n. 21 1,
de 31 de Agosto de 2009,

§2" Mediante a autorizagic da Clmara Municipal, o Executive Municipal
podera dispor, exclusivamente para fins de ulilidade publica, das dreas re-

' cebidas nos termos deste artigo.

Art. 16 Aplicam-se aos desmembramentos, no que couber, os requisitos

. urbanislicos exigidos aos loteamentos, em especial os incisos I, W e i,

do Artigo 15 desta lel exigindo-se ainda drea verde na proporgao de 10%
(dez por cento) da drea a ser desmembrada quando ests for superior a 10.
000m? (dez mil metros quadrados).

CAPITULO I
Dos Procedimentos Administrativos

| Segdol

Da Aprovagio do Projeto de Parcelamento

Art. 17Cabe ao inleressado antes da elaboragio dos projetos de parcela-
mento solicitar & prefeitura a expedigio das diretrizes pertinentes através
de requerimentos acompanhados dos seguintes decumentos:

| - requerimento assinado pelo proprietano do terrena:

Il - titule de proprisdade dos terrenos, transcrito no Reqgistro Geral de Imd-
VEIiS;

lll - certiddo negativa dos impostos municipais:
IV - instrumentos de liberagio do INCRA, quando for o caso:

quando for o casg;

VI - declaragdo da possibilidade de abastecimento d agua potavel formeci-
da pelo drgdo competenta;

- VIl - declaragdo da possibilidade de formecimento de energia elétrica for-

necida pelo orgio competente;
VIl - copias em 3 (trés) vias impressas e 1 (uma) digital dos projetos urba-
nisticos e complementares e respectivo memorial descritive dos mesmos:

IX - copia da consulta de viabilidade autorizando o loteameanto, que trata o
Capltulo Il desta lei;

| X ART do responsgvel técnico:

X1 - laudo geotécnico do lateamento, quando exigido pela municipalidade:

Xl - planta do imével nas escalas 1:1000 ou 1:5000, assinada por profis-
sional registrado na prefeitura, contendo as seguintes informacdes: imitas

- e divisas do imdvel perfeitamente definido; curvas de nivel de metro ou

de 1 em 1 metros; localizegio dos cursos d agua; armuamentos vizinhos
em todo perimetro; indicacio de dreas alagadicas ou sujeitas e inundagéo;
construgdes existentes; servigos existentes no local; locagdo de dreas ver-

| des e arvores exislenles e, uso predominante a que loleamento se desti-
- na, que cevera estar de acordo com a legislagdo de uso do solo.

§1*Qualquer projeto de loteamento, cbrigatoriamente, deverd ser procedi-

. do do projeto de arruamento, que deverd atender as exigéncias constantes

do regulamento que trata o artigo 4° desta lei.

§2° O projetn de arruamento sujeita-se a fiscalizacdo e avaliagdo, sendo
que, somente depois da aprovacio da sua execucdo, sera autorizado o
projeto de lol@eamento o qual devera estar conforme o projelo aprovado an-
terormente.

Art. 18 Cabe ao Municipio a indicacdc na planta apresentada pala lole-
ador, a fixaclo de diretrizes gerais para o projeto de Parcelamento que
constara de:

| - defini¢do, caracteristicas, dimensionamento e tragado do sistema vidrio
do municipio que deverdo ter continuidade na gleba a lotear:

Il - faixas non sedifficand para o escoamento das aguas pluviais, rede de
esgoto e agueles junto as linhas de energia elétrica e rodovias:
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ll - definico, caracteristicas, dimensionamento e localizacio de dreas
verdes, sendo gue as mesmas nao serdo localizadas em areas com decli-
vidade supenor a 30%, estas jd consideradas como dreas verdes;

IV - localizagio aproximada dos terrenos destinados a equipamentos ur-
banos e comunitarios conforme a legislagio de uso do solo;

V - zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicacdo dos usos
@ suas inlensidades conforme a legisiagio de uso do solo.

Paragrafo dnico. A Prefeitura terd o prazo minimo de (60) sessenta dias
para fornecer as direfrizes.

Art. 19 Apds data da concessao das diretrizes pelo Orgdo competente da
Frefeitura Municipal, o requaranta dispora de (180) cento e oitenta dias pa-
ra submeter a aprovagao municipal o Projeto de Arruamento, sob pena de
caducidade das diretrizes concedidas.

Art. 20 O Projeto de Arruamento deverd conter as seguintes especifica-
ches:

| - planta do lragado do poligono referente aos limites da propriedade com
dimenstes lineares & angulares, imoveis confrontantes, rumos magnéti-
cos,

Il - sisterna de vias com respectvas hierarquia;

[l - dimensbes lineares e angulares, imdveis confrontantes, rumaos magné-
ticos;

IV - indicagio dos marcos de alinhaments @ nivelameanto localizadas nos
angulos de curvas e vias projetadas;

V - indicagao em planta e perfis de todas as linhas de escoamenio das

aguas pluviais;

V| - indicagio das curvas de nivel do terreno de 1 em 1 metros, cotas alti-
métricas pravistas nas inlersegdes dos eixos das vias projetadas;

VIl - parfis longitudinais dos eixos de todas as vias de circulacio e pracas .

projetadas em escala horizontal 1500 ou 1:1000 e vertical em escala 1:50
ou 1:100, com a indicacdo dos pontos de intersecgdo das vias, com incli-
nagdes das rampas previstas e do perfil natural do lerreno;

Vil - perfis transversais das vias de circulacio na escala de 1:1000;
IX - memorial descritive do Projeto de Arruamento contendo:

a) caracterizacdo do imovel referente a sua denominacao, localizagso e
confrontagdes:;

b) gquadro de dreas com numercs absolutos e percentuals referentes a:
1 - Area total da gleba em hectares;

2 - Area das guadras a lotear;

3 - Areas verdes de uso pdblico;

4 - Area de equipamentos comunitérios;

5 - Areas para comercio e servigos, se houver,

6 - Area das vias de circulacio;

7 - Area de faixas de dominio, se houver;

8 - Area de terrenos remanescentes, se houver.

Paragrafo Onico. Deverdo estar anexo ao projeto de armuamento, os se-
guintes documentos relatives ao imdval:

| = requerimento solicitando licenca, assinado pelo proprietdrio efou lotea-
dar,

Il - titulo de propriedade dos terrenos transcrilos no Registro Geral de Imo-
VEis;

I - certidao de Gnus reais e ceriddo negativa de tributos municipais;

IV - autorizacho expressa de credor hipolecdrio, passada em carldno,
quando for o caso;

VW - trés copias do projeto urbanistico;
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V| - edpia da consulta de viabilidade autorizando o desmembramento:
Vil - ART do responsavel técnico;

¢+ VIl - comprovagdo da existdéncia de rede de abastecimento d'agua e de

anergia ekétrica no local;

IX - memorial descritivo especificando a destinagio dos esgolos domesti-
cos, @ a descricdo das areas publicas se houver.

Art. 21 O Projeto de Loteamento devera conter:
| - indicacio dos imiles da propriedads;

Il - subdivisdo das quadras em lotes e areas destinadas a eguipamentos,
comunitarios @ urbanos, com as respectivas dimensdes e numeragao;

[l - dimensdes lineares & angulares do projeto e dreas de todos os lotes &
lerrenos destinados a finalidade especificas;

IV - apresentagdo do quadro de dreas contendo a indicag@o em valores
absolutos e percentuais de: area total da gleba; drea destinada a lotes; cir-
culagdo, equipamenlos; dreas verdes; dreas remanescentes se houver.

V - indicagdo das condigtes urbanisticas do loteamento;

VI - mamorial descritivo do loteamento contendo: caracterizacio do imdvel
a ser loteado com dados referenles & denominacdo da propriedade, lo-
calizagdo, dimensdes, confrontagdes, nome do loteador, nome do respon-
savel técnico; titulo de propriedade do imdvel e registro; denominacdo do
loteamento; descrigio, destinagdo, caracteristicas, zona ou zonas de uso
especificidades detalhadamente; condigbes urbanisticas do loteamento;
explicagdo da drea lotal da gleba, da area dos lotes, das areas publicas
que passarac para o dominio do municipio; istagem dos equipamentos ur-
banos e comunitarios e dos servigos pablicos j& axistentes na gleba e ad-
jacéncias, dimansdes e confrontagbes de cada lote e das dreas destinadas

| & equipamentos comunitarios e urbanos

VIl - licenciamentos ambientais, expedidas pelos drgdos competentes.

Art. 22 Os projetos de loteamento devem ser apresentados nas escalas
de 1:500, 1:1000, 1:2000, de acordo com a melhar representacio grafica.

Art. 230s projetos de Desmembramento, composto de plantas e memaoral

- descritivo deverdo ser apresentados ao Municipio para aprovagao, junta-

menta com o titulo de propriedade do imovel.

. | - as plantas deverdo conter.

a) indicagao das vias existentes cotadas e os loteamentos proximos;

| b) ipo de uso predominante local indicado e,

&) indicagio da divisfo dos lotes pretendidos na area.
Il - o memonal descrilivo devera conter;
a) caracterizagdo do imdvel a ser desmembrado com dados referentes a

- denominagio da propriedade, localizagao, dimensdes e confrontagies:
| b) nome do proprietdrio, nome do técnico responsavel e,

c) descrigdo da area total do terreno e da parcela ou parcelas a lotear,
§1° Os documentos técnicos deverdo ser apresentados em (03) trés vias,

§2° Os projetos de desmembramento deverio obedecer 4s diretrizes mu-
nicipais.

. Art. 24 Somente profissionais habilitados e inscritos na Prefeitura poderdo

assinar como responsaveis técnicos dos projelns @ oulros documentos
submetidos a aprovacao da Prefeitura.

. Art. 25 Para a devida inscrico na Prefeitura. os profissionais deverdo

apresentar obrigatoriamente a Certiddo de Registro Profissional do Con-

! selho Regional de Engenharia efou Arquitetura @ Agronomia e certiddo de
! guitacao da anuidade.

Art. 26 Os projetos complementares deverdo constar de:

| - projeto de rede de abastecimento d égua aprovada pelo drgio compe-
tente,
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Il - projeto de rede elétrica e de iluminagio pdblica aprovado pelo drgio
competente,

il - projeto de rede de escoamento das aguas pluviais dimensionadas,
conforme calculo de vazdo do trecho ou bacia confribuinte, obedecendo os
sequintes critérios:

a) precipitacdo pluviométrica minima de 100mmvh (cem milimetros por ho-
ra);

b} rede principal e secundaria, com tubulagio em ambos os lados da rua,
com diadmetro minimo de 0.40m (quarenta centimetros) e rede transversal
com didmetro de 0,30m (trinta centimetros);

) caimento minimo da twbulagio igual a 2% (dois por canto) e profundida-
de de recobrimento igual ou superior a 1m (um metro);

d} localizagdo das bocas de lobo e da canalizagdo pdblica receptora, com
respectivo diameltro;

&) canalizagdo em galerias ou em canal aberto, obras de arte (pontes, pon-
tilhdes, muros de ammo, elc...) todas em concrelo armado e com projeto
completo.

cidade, sera exigido projeto de rede de esgolos cloacais, aprovado pelos
drgdos competentes.
§2° Quando a canalizagdo publica for insuficiente ou ndo existir na rua on-

de o loteamento desaguar suas aguas pluviais, a solugio do problema se-
ré indicada pela Municipalidade e executada pelo loteador,

§3° Onde ndo existir rede de agua, o loteador devera, com aprovagio do
drgao competente, execular o projelo de abaslecimenio a parlir da capla-
pan em manancial existente na drea ou a partir de pogos artesianos.

54° Caso o orgdo competente ndo assuma a operacdo do sistema de
abastecimenio, este devera funcionar em sistema de condominio do qual
participarao todos os compradores de lotes e o loteador.

Art. 2TTodas as plantas dos projetos devero conter assinatura do propri-
etano e responsavel écnico, anexada a ART respectiva.

CAPITULO IV
Da Execugdo das Obras dos Loteamentos

Art, 28 O |oteador deverd execular os sequintes servigos, conforme os
projetos ja liberados:

| - demarcac¢do das quadras com marcos de concreto com dimenses de |

12 x 12 x 60 cm;

Il - ferraplenagem de todas as ruas efou pavimentacdo, podendo ser em |

blocos de cimento sextavados, pedras poliédricas ou asfalto e implantagio
dos meios-fios, conforme aulorzado e aprovado no projeto de arruamento;

quer obra de arte necessaria 4 consarvacao das ruas;

IV - rede de abastecimento d agua potavel, com sistema de captacio e |

tratamento se for o caso;

V - rede de eletrificacdo e iluminagio pablica;

VI - rede de esgotamento de aguas pluviais, com bocas de lobo em alve-
nana da tijolo macigo e grelha de ferro ou concreto armado;

Wil - recomposicio vegetal de todos os taludes a,

Wil - rede de esgoto cloacal, quando for o caso.

Art. 29 As canalizagbes deverdo ser recobertas apds autorizacio por es-
crito do Orgdo Municipal de Planejamento, o qual podera exigir pranchies
de concralo para assentamento das tubulagbes de aguas pluviais,

Art. 30 A pavimentagio das vias, se a municipalidade ndo a exigir do lote-
ador com requisito para aprovacdo do loteamento, podera sera executada
através do sistema de confribuicdo de melhona, a reguerimento dos inte-
ressados.
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§1° Quando o loteador se dispuser a executar a pavimentacgio das ruas
devera fazer comunicagdo por escrito neste sentido ao Orgdo Municipal de
Planejamento.

§2* Nos desmembramentos decorrentes de transmissio por sucessao in-

| ter vives ou causa morlis, exclusivamente de cardter hereditario, serd per-

mitido o parcelamento do imdvel, devendo por ocasido do desmembra-
mento ser efetuada a prova documental da aquisico hereditaria, devendo
ser observado, apenas, os limites minimas de 125m?* (cento e vinte e cinco
melros quadrados) e frente minima de 5m {cinco),

§3° O parcelamento de imavel, também podera ser autorizado, desde que
comprovada a exisléncia de edificagdes, autorizadas ou ndo em data an-
terior a vigéncia desta Lei, devendo ser observado, apenas os limites mi-
nimos de 125m* (cento e vinte & cinco metros quadrados) e frente minima
de 5m (cinco).

i | - O respectivo requerimento deverd estar acompanhado do Alvara de

Construgao, Cadastro Imobiliario, ou ainda, através de Certiddo do drgao
competente da Administracdo Municipal.

. §4° Para o fim de regularizar o quadro urbano do municipio, fica permitido
§1° Caso venha a instalar-se estagdo de tratamento de esgotos (ETE) na |

gue o imovel loteado ou aqueles localizados dentro da area do nucleo ur-
bana de ocupagdo histdrica, ser desmembrado ou desdobrado, em medi-
da inferior & 125,00m2, consolidado antes da publicacfio desta lel.

CAPITULO V

. Do Remembramento

Art. 31 Nos casos de remembramento, o proprietdrio do imdvel deverd
requerer a aprovacio do respectivo projeto de remembramento, devendo
para tal fim anaxar, am seu requerimento, os seguinles documentos:

| = titulo de propriedade do imdwvel, sem cldusula resfritiva quanto a sua
possivel alienagio, comprovada através de certidbes do registro de imd-
vels;

I - certiddo negativa da fazenda municipal referente ao imdvel;

[ll — 03 (trés) copias do projeto de remembramento apresentadas em papel
& uma copia em meio digital, sem rasuras, na escala indicada pelos drgdos
compatante do Executive Municipal, conslando a assinatura do proprieta-
rio & do profissional responsavel pelo projato, contendo, no minimo, as se-

| guintes informagdes:

a) as divisas do imovel, perfeitamente definidas e tragadas,

b} localizagao de cursos d'agua, lagoas, represas e areas sujeitas a inun-
daghes, bosques, constrighes existentes;

¢) orentagio do norte verdadeiro @ magnético, dia, més e ano do levanta-
mento topografico realizado;

. d) arruamento vizinha a todo imavel, com suas respectivas distancias;
Il - obras de consolidagio e amimo, pontithbes, galenas, bueiros e qual- |

&) planta de situacao anterior e posterior do remembramento que pretende
efetuar, contendo as identificagdes dos lotes, dimensbes lineares e angu-
lares, raios, cordas, pontos de tangéncia, dngulo central, umos e oulras
indicagies necessarias para a analise do projeto;

f) guadro estatistico de areas e,

' g) outras informagdes gue possam interessar, a critério do drgdo compe-

tente do Poder Executivo Municipal.

IV - anotacio de responsabilidade técnica perante o CREA,;
V' - memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO VI

- Da Regularizagio do Quadro Urbano Loteado
At 32 Para o fim de regularizar o quadro urbano loteado e edificavel do

municipio de Rondoldndia, e retirar da informalidade as dreas iregulares,
ainda ndo loteadas, situadas na periferia dos loteamentos atualimente exis-
tertes e dentro da zona de expansao urbana, podera ser autorizado o par-
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celamento, via simples desmembramentos em lotes, das dreas que preen-
cham os seguintes requisitos:

| - estejam situadas na linha divisaria de loteamento regularments registra- |

do no Servigo Registral Imaobilidrio compelente ouw esteja incluido em pro-

jeto de regularizagdo urbana através da Lel Federal n. 13,465, de 11 de |

Julbha de 2017,

Il - tenham adjacéncia com pelo menos uma via plblica j& exislente de fa-
to, ou com o prolongamento desta, desde que trafegavel e j& esteja no uso
comum do povo.

lll - a drea a ser desmembrada em lotes ndo implique abertura de (04)
quatro novas vias plblicas para circundar a superficie abrangida pelo des-
membramento a ser realizado.

I\ - 0 espago a ser desmembrado nao ultrapasse a medida de uma quadra
em superficie continua, conforme as dimensdes do loteamento regular-
mente existente no lugar.

V - tenham situacio de fato consolidada em razio de sua natureza, de seu
tamanho, de sua localizagio, de modo que sua conversfo am nova quadra
& novos |otes urbanos seja recomendavel, por conveniéncia urbanistica,

V1 - a constalagao da situacdo de fato a que alude o inciso anterior, bem
como a comprovagio de que a drea seja passivel de desmembramento
nos termos desta lei, dar-se-a por simples certiddo a ser emitida pela Se-
cretaria Municipal de Fazenda e Planejamento,

£1" Nao serdo permitidos desmembramentos de areas que ndo estejam
na linha divisaria do perimatro urbano ja loteado, que abranjam Area maior
que a de uma quadra do lugar e que ndo obedecam ao sentido linear e
paralelo ao alinhamenio do loteamento regularmmente registrado.

§2° Nao sera admitido o desmembramento de nova area na adjacéncia de

§3" A area a ser desmembrada em lotes, nos termos desta lei, integrara

sequencial das quadras ali existentes.

4" Mova via pablica que vier a ser aberta para o fim de permilir o desmem-
bramento regularizatorio sera provisoriamente nomeada com o emprego
de letras sequenciais do alfabeto ou a sequéncia numérica, o que for mais
recomendavel para o lugar.

Art. 33 O pedido de desmembramento deve ser apresentado & Secretaria
Municipal de Fazenda e Planejamento, em irés vias, devendo conter:

| - Requafmeanto;

Il - Memorial Descritiva;

Il - Mapa;

V- ART

Art. 34Esta Lei abrange tao-somente as situagtes de fato existentes até
a data de sua publicagdo. Situagbes irregulares, no gquadro urbano lotea-
do desta cidade, que surgirem apos esta data, estara sujeitas a embargo
e demolicio, sem qualquer indenizacao por parte da municipalidade, além
do direito de o Municipio de Rondoldndia cobrar pelas despesas despendi-

das na execucdo de medidas reparatorias ou que visem a extingio destas
imegularidades.

CAPITULO VI
Das Disposigoes Finais
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Art. 35 Todos os parcelamentos, inclusive os desmembramentos e re-
membramentos e unificacdo de terrenos no Municipio de Rondolandia, a
qualquer titulo, deverdo ser aprovados pela Municipalidade na forma desta
Lei.

Paragrafo unico. Os desmembramentos de lotes realizados sem autori-
zagio da Administragdo e |4 consolidados nos locais de proibicio que tra-
ta o §1" do artigo 15 desta lai, poderdo ser objeto de regularizacio desde
que obedecidos area e testadas minimas de 125m* (cenio e vinte e cinco
metras quadrados) e frente minima de 5m (cinco) metros,

Art. 360 registro dos parcelamentos e 0s contratos a ele vinculados obe-
decerdo 4 Lei Federal n. 6.766, de 19 de dezembro 1579.

ArL 370 proprielano do lerreno parcelado sem autorizacio da Municpali-
dade ou em desacordo com o projeto aprovado serd obrigado a reparar os
danos ambientais provenientes de escavagdes e quaisquer oufras obras
ou servigos executados no imdvel, a critério do orgdo municipal competan-
be.

§1% Os responsaveis por parcelamentoz do solo efetuados sem autoriza-
Ao da Municipalidade ou em desacordo com o projeto aprovado estardo
sujeitos ainda a multa de 20 (vinte) até 50 (cinguenta) unidades fiscais mu-
nicipais (UFM), sem prejuizo das sangdes civis e criminais que couberem.
52° Mas reincidéncias a multa serd aplicada em dobro, sucessivamenie,
até a solugdo pelo responsavel das imegularidades verificadas.

Art. 38A aplicagio das penalidades obedecerd 4s normas gerais constan-
les do Codige Municipal de Obras ou da Lei Federal n. 6.766, de 19 de
dezembro 1979, conforme o caso,

Art. 39 Nenhum beneficio do Poder Publico sera estendido a terrenos par-

| celados sem autorizagio da Municipalidade,
imdvel sobre a qual fora antes realizada regularizagio nos termos desta |

§1° Nao serdo fornecidos alvaras de licenga para construgdo, reforma ou
demolicio em lotes resultantes de parcelamentos ndo aprovados pela Mu-
nicipalidade efou sujeitos a regularizacdo urbana @ ndo regularizados pe-

o loteamenta regular com o qual tenha adjacéncia, tomando a numeragao | 0% Propretancs.

§2° Nas desapropriagbes ndo se indenizardo as benfeitorias ou constru-
poes realizadas em parcelamentos imegulares, nem se considerardo como
terrenos parcelados, ou parcelaveis, para fins de indenizagBo, as glebas
parceladas sam a devida autorizacan.

 Art. 40A responsabilidade pelas diferencas constaladas entre as dimen-

s0es existentes nos lotes e a planta aprovada, ou pelos cusios de compa-

| tibilizagao das ruas com o sistema viario existente cu planejado serd ex-

clusivameante do responsavel pelo parcelameanto.

Art. 41Nenbuma responsabilidade recaira sobre a Municipalidade em con-
saquéncia de prejuizos causados a lerceiros em virfude do icenciamento
da parcelameantos de solo @ da exacugao das respectivas obras

Art. 425380 passives de punigdo, a bem do serviga pdblica, conforme legis-

. lagao especifica em vigor, os servidores gue, direta ou indiretamente, frau-

dando o espirito da presente lei, concedam ou contribuam para gue sejam
concedidas licengas, alvaras, declaragdes ou laudos técnicos imegulares
ou falsos.

Art. 43 Esla Lei entrara em vigor na dala de sua publicagio.
Art. 44 Revogam-s¢ as disposiches am contrario.
Rondoldndia™T, 31 de Oulubro de 2023

Jose Guedes de Souza

Prefeito Municipal
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