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MUNICIPIO DE RONDOLANDIA
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

TERMO DE CONTRATO N° 002/2024, QUE FAZEM ENTRE
SI O MUNICIPIO DE RONDOLANDIA/MT E PESSOA
FISICA MARCELO GARCIA DE BESSA, QUE TEM POR
OBJETO LOCACAO DE IMOVEL PARA INSTALACAO E
FUNCIONAMENTO DA ESCOLA MUNICIPAL DE
EDUCACAO INFANTIL CANTINHO DO CEU.

O MUNICIPIO DE RONDOLANDIA, Estado de Mato Grosso, pessoa juridica de direito plblico interno,
com sede na Avenida Joana Alves de Oliveira, s/n, na Cidade de Rondolandia/MT, inscrito no CNPJ sob o n°
04.221.486/000149, neste ato representado pelo seu Prefeito Municipal Sr. JOSE GUEDES DE SOUZA,
brasileiro, casado, residente e domiciliado neste municipio, portador da Carteira de Identidade RG 166.093
SSP/RO - CPF/MF n°. 142.993.052-72, juntamente com seu Secretario (a) Municipal, doravante denominado
simplesmente CONTRATANTE e a pessoa fisica Marcelo Garcia de Bessa, portador do RG sob n°
18144977 SSP/MT e CPF n° 016.735.941-07, brasileiro, domiciliado na linha 06, lote 17, gleba 02, zona
rural, Rondolandia/MT, CEP. 78.338-000, doravante denominado CONTRATADO, celebram o presente
Contrato administrativo de Locagdo de imovel, aplicando-se as normas atinentes aos contratos
administrativos previstos na Lei n° 8.666/93 e, subsidiariamente, com fulcro no I do 83° do art. 62, da mesma,
a Lei n. 8.245/91 no que couber, tudo em conformidade com os autos do processo administrativo n.
668/2023-SEMEC, Dispensa de Licitacdo n® 074/2023 (Art. 24, inciso X), e assento nas demais e, pelas
clausulas e condi¢des a seguir:

1.0 - DO OBJETO DO CONTRATO
CLAUSULA PRIMEIRA: O objeto deste contrato é a Locacdo de Imovel para Instalacdo e

funcionamento da Escola Municipal de Educagéo Infantil Cantinho do Céu, localizado na Rua 28 de
Janeiro, esquina com Avenida Dom Bosco, n® 035, Quadra 43, Lote 12, Bairro: Centro, Rondolandia-MT,
com suas edificagbes, conforme descrito no Laudo de Vistoria e Termo de Certificacdo do Preco acostados
aos autos, cuja destinacdo € a instalacéo e o funcionamento da Escola Municipal de Educacéo Infantil
Cantinho do Céu, atendendo a Secretaria Municipal de Educag&o.

1.2 - Todos os tributos, taxas e tarifas (emergia elétrica, telefone, agua e etc), serdo de responsabilidade da
CONTRATANTE, se referentes aqueles lancados apds a assinatura do presente contrato.

1.3—- A CONTATANTE/PREFEITURA se obriga a manter em bom estado de conservacdo o imovel, podera,
entretanto, realizar as modificagBes estruturais no prédio para adequar as necessidades do 6rgdo que sera
instalado. As modificacbes realizadas se integraram ao imovel, ndo podendo ser retiradas, exceto se
autorizado expressamente pelo CONTRATADO.

2.0 - DA FORMA DE EXECUCAO

CLAUSULA SEGUNDA: A CONTRATANTE/ PREFEITURA reserva-se do direito de apenas efetuar os
pagamentos dos custeios ap6s a apresentacdo, mensalmente, da Nota Fiscal e/ou dos Recibos comprobatoérios
das despesas, com as certificacbes do Gestor da Secretaria solicitante, bem como, apds o regular
processamento de liquidacdo da despesa, nos termos exigidos na Lei n® 4.320/64.

2.1. No ato da liquidacdo da despesa, sendo o caso, 0s servicos de contabilidade comunicara, ao 6érgdo
incumbidos da arrecadacdo e fiscalizagdo de tributos da Unido, as caracteristicas e os valores pagos, segundo
o disposto no art. 63 da Lei n° 4.320, de 17 de marco de 1964.
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3.0-DA REPRESENTACAO DA CONTRATADA

CLAUSULA TERCEIRA: Sob nenhuma hipotese 0o CONTRATADO, acima identificado, se far4 representar
por terceiros.0 CONTRATADO, em qualquer casos, se obriga de pleno direito os termos deste contrato em
consonancia com as exigéncias legais.

4.0 - PRAZO E PRORROGACAO
CLAUSULA QUARTA: Sobre o prazo e prorrogacéo aplica:
4.1 — O prazo do presente contrato é de (12) doze meses, contado a partir de 09/01/2024 até 09/01/2025.

4.2 — Quanto a Vigéncia, com fundamento no Acordao n. 170/2005-TCU-Plenario c/c Art. 63, do 83°, | da
Lei n. 8666/93 c/c §1°, do art. 46 da Lei n. 8.245/91:

a) Para todos os efeitos juridicos e legais, as partes ajustam e convalidam a prorrogacdo presumida do prazo
previsto na clausula quarta, subcldusula 4.2 do Contrato n. 002/2024, considerada o seu termo final em
09/01/2025.

b) Para os efeitos orcamentérios e financeiros, considerar-se-4 a vigéncia dos créditos orgamentarios do
exercicio financeiro de 2024, conforme caput do art. 57 da lei n. 8.666/93.

4.4 - O prazo de vigéncia deste contrato é prorrogavel nos termos da Lei n. 8.666/93, nas circunstancias
previstas no 4.6 desta Clausula Quarta, aplicando-se, subsidiariamente, no que couber as regras gerais da Lei
n. 8.245/91. (Lei do Inquilinato)

4.5 - Durante a vigéncia deste, 0 prazo previsto, poderd ser prorrogado, sucessivamente, de ano em ano,
aplicando-se, subsidiariamente, no que couber, a Lei n. 8.245/91. (Lei do Inquilinato)

4.6 A prorrogacdo podera ocorrer por solicitagdo da CONTRATADA ou iniciativa e a critério da
CONTRATANTE, se verificado e comprovado 0s seguintes motivos:

a) Ato ou fato oriundo da Administragdo da CONTRATANTE que devera ser notificado a
CONTRATADA, mediante documento expedido pela CONTRATANTE.

4.7 - Toda prorrogacdo de prazo deverd ser justificada por escrito e previamente autorizada pela
CONTRATANTE.

5.0 - DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATADO (LOCADOR)

CLAUSULA QUINTA: O CONTRATADO se obriga a:

I - exigir de qualquer dos seus prepostos e colaboradores que ajam na execucdo do contrato em estrita
obediéncia aos ditames da Lei 12.846/2013, cumprindo fielmente a clausula anticorrupc¢ao, respondendo
civil, administrativamente e criminalmente, sempre que a acdo de um empregado ou representante seu causar
prejuizos ao patrimdnio publico ou infringir principios da administragdo publica.

I1 — Cumprir plenamente o pactuado neste contrato, seus prazos e demais obrigacdes;

111 - Zelar pelos interesses da CONTRATANTE relativamente ao objeto do contrato;

IV - entregar ao locatério o imdvel alugado em estado de servir ao uso a que se destina;

V - garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével locado;
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VI - manter, durante a loca¢do, a forma e o destino do imével;

VII - responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

VIII - fornecer ao locatario, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imovel, quando de sua
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

IX - fornecer ao locatério recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a quitagdo genérica;

X - pagar as taxas de administracdo imobiliéria, se houver, e de intermediacfes, nestas compreendidas as
despesas necessérias a aferi¢do da idoneidade do pretendente ou de seu fiador, se for ocaso;

XI - pagar os impostos e taxas, e ainda o prémio de seguro complementar contra fogo, que incidam ou
venham a incidir sobre o imével, salvo disposicdo expressa em contrario no contrato;

XIl - exibir ao locatario, quando solicitado, os comprovantes relativos as parcelas que estejam sendo
exigidas;

XIII - Realizar os gastos rotineiros de manutencao do edificio, especialmente:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, iluminacdo, bem como das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢@es de habitabilidade do edificio;

d) indenizagdes trabalhistas e previdenciérias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao
inicio da locagéo;

e) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de
lazer;

f) despesas de decoracdo e paisagismo nas partes de uso comum;

XIV — Outras despesas ndo especificadas relacionadas a manutencdo do imoveis.

6.0 - COMPROMISSOS ANTICORRUPCAO

CLAUSULA SEXTA: Nos termos da Lei 12.846/2013, para a execu¢io deste contrato, nenhuma das partes
podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem guer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de
quem quer que seja, tanto por conta prdpria quanto através de outrem, qualquer pagamento, doacao,
compensacao, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam
pratica ilegal ou de corrupgao sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto
deste contrato, ou de outra forma que ndo relacionada a este contrato, devendo garantir, ainda, que seus
prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

7.0—- DA PENALIDADES APLICAVEIS A CONTRATADA

CLAUSULA SETIMA: Tera lugar a aplicagdo de penalidade, independentemente de notificagio ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, de multa de até (03) trés meses de aluguel, caso o locador:

I- exija, por motivo de locagdo, quantia ou valor além do aluguel e encargos permitidos;

Il - cobrar antecipadamente o aluguel, ndo se aplicando a hip6tese do art. 42 da lei n. 8.245/91.

111 - recusar-se fornecer recibo discriminado do aluguel e encargos;

IV - Néo caberé penalidade, caso decorra de interesse publico de alta relevancia ou caso fortuito ou forca
maior ou em qualquer caso devidamente comprovados.

7.1 Sob nenhum pretexto a CONTRATANTE pagard indenizagio ao CONTRATADO por encargos
resultantes da Legislacdo Trabalhista e da Previdéncia Social, seja decorrente de eventuais demandas
judiciais relativas ao cumprimento do objeto do contrato, bem como, sobre qualquer demanda de natureza
tributaria e/ou despesa extraordinaria que incidam sobre a execucdo do objeto do contrato.

8.0 - DAS GARANTIAS DA CONTRATADA
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CLAUSULA OITAVA: Enquanto o CONTRATADO cumprir suas obrigaces relativas a este contrato, nio
podera ser substituida na execucdo do objeto. Esta disposicdo corresponde a dizer-se que este contrato ndo
podera ser rescindido unilateralmente por nenhuma das partes sem motivo justo, ressalvando-se apenas 0s
casos em que o interesse publico assim o exigir, devendo a contratante:

8.1 Na apuracdo da ocorréncia de motivo justo para rescisdao unilateral deste contrato sera garantido a
CONTRATADA o contraditorio e a ampla defesa, com todos os meios a ela inerentes.

8.2. Este contrato somente podera ser rescindido, seja unilateralmente seja por acordo das partes, nas
hipbteses previstas na Lei n° 8.666/93.

8.3. A rescisdo deste contrato, nos termos do 82° desta clausula, atribuira @ CONTRATANTE todas as
faculdades que lhe sdo postas pela Lei n°® 8.666/93, notadamente aquelas estabelecidas no art. 80 da citada
Lei, assim como, autorizard a adogdo de outras providéncias necessarias ao resguardo do interesse publico.

9.0 - DAS RESPONSABILIDADES DA CONTRATANTE (LOCATARIA)

CLAUSULA NONA: Na execucdo do Contrato caberda 8 CONTRATANTE, além de outras atribuicdes que
Ihe sejam postas pela lei ou pelo regime dos Contratos Administrativos:

I - Obrigar-se a pagar os valores decorrentes do presente contrato, depois de cumprido seu objeto pela
CONTRATADA, aos pregos constantes da Proposta anexa a este contrato.

Il - Obriga-se ainda a CONTRATANTE a exercer, com presteza e oportunidade, todos os poderes,
atribuigdes atividades que Ihe sdo prdprias, quando necessarias a execugdo do presente contrato.

Il - pagar pontualmente o aluguel e os encargos da locagdo, legal ou contratualmente exigiveis, no prazo
estipulado ou, em sua falta, até o decimo quinto dia Gtil do més seguinte ao vencido, no imével locado,
guando outro local néo tiver sido indicado no contrato;

IV - servir - se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com 0
fim a que se destina, devendo trata-lo com 0 mesmo cuidado como se fosse seu;

V - restituir o imével, finda a locacdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracfes decorrentes do seu
uso normal;

VI - levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VII - realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocadas por
si, seus dependentes, familiares, visitantes ou prepostos;

VIII - ndo modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio e por escrito do
locador;

IX - pagar as despesas de telefone e de consumo de forca, luz e gas, dgua e esgoto;

X - permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por seu mandatéario, mediante combinacao prévia de dia e
hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado e examinado por terceiros;

10.0 - DOS PAGAMENTOS

CLAUSULA DECIMA: O pagamento do preco contratual guardara estreita relacdo com a execucdo do
objeto deste contrato e a apresentacdo de seus efeitos ou resultados.

10.1. O pagamento dos servigos sera feito por intermédio da CONTRATANTE, em moeda legal e corrente no
Pais, atraves de ordem bancéria ou outro meio id6neo, contra a efetiva entrega dos mesmos e apresentagdo de
seus efeitos, tudo previamente atestado pelo Secretario (a) de Educacéo e/ou fiscal de contratos.

10.2. Todos os pagamentos devidos 8 CONTRATADA considerar-se-do feitos, de pleno direito, quando os
valores respectivos sejam depositados na Conta Corrente mantida pela CONTRATADA em instituicdo

Procuradoria-Geral do Municipio.
Avenida Joana Alves de oliveira, s/n, Centro, Rondolandia, Mato Grosso — CEP: 78.338-000.



(§

financeira, valendo a CONTRATANTE como comprovantes de pagamento e como instrumento de quitacéo,
0s recibos dos depositos ou transferéncias bancérias.

10.3. O CONTRATADO apresentard a CONTRATANTE para pagamento, 0s documentos equivalente que
comprovem as despesas realizadas que devera vir acompanhado dos documentarios fiscais aplicaveis (CND
da PGFN). Recebida, a fatura ou cobranca sera examinada pela CONTRATANTE durante, no maximo, de 05
(cinco) dias. No exame a CONTRATANTE, preliminarmente, verificara e certificara a efetiva execugdo do
objeto do contrato indicados na fatura e a regular entrega de seus efeitos. Estando tudo em ordem, o
pagamento sera feito em até 10 (dez) dias do vencimento do prazo de exame da fatura, sem nenhum
acréscimo ou agregado financeiro.

I - Havendo correcdo a fazer, a fatura retificada ou ajustada serd processada como nova fatura, quanto aos
prazos aqui estabelecidos.

10.4. Nenhum pagamento sera efetuado 8 CONTRATADA enquanto pendente de liquidacdo qualquer
obrigacéo financeira que lhe caiba, sem prejuizo do que a referida obrigacdo pendente podera ser descontada
do pagamento devido pela CONTRATANTE, pagando-se, entdo, apenas o saldo, se houver.

10.5. Sob nenhuma hipdtese, ainda que em decorréncia de atraso no pagamento, a CONTRATADA serdo
pagos juros. Ndo havera atualizacdo monetéaria em decorréncia de atraso no pagamento, a menos que este seja
superior a um ano.

10.6. Ndo serd efetuado pagamento a titulo de antecipacdo de qualquer natureza. Pagamentos relacionados a
eventuais atrasos em decorréncia da auséncia de empenho e/ou formalizacéo de termo de prorrogacdo ndo se
caracterizam como antecipacéo.

11.0-DA COMPLEMENTA(}AO DESTE CONTRATO

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: todos os elementos, documentos e informaces constantes do processo
de inexigibilidade, complementam o presente Contrato e submetem as partes, como se aqui estivessem
integralmente transcritos aqueles elementos.

11.1. Verificando-se faltar a este contrato qualquer clausula obrigatria, comprometem-se as partes a
adiciona-la tdo logo seja detectada a falta, preferindo sempre este procedimento a resolucdo do contrato, que €
celebrado em caréter definitivo, irrevogavel e somente retratdvel nas hipGteses expressamente pactuadas ou
legalmente previstas.

11.2. O contrato sera regido pela legislacdo pertinente a espécie, notadamente pela Lei n° 8.666/93, e podera
ser alterado com as devidas justificativas unilateralmente pela CONTRATANTE, nos seguintes casos:

I - Quando houver modificacdo do objeto para melhor adequacéo técnica dos seus objetivos.

Il - Quando necessaria a modificacdo do valor contratual em decorréncia de acréscimo ou diminuicdo
quantitativa de seu objeto, nos limites permitidos pela Lei n® 8.666/93.

11.3. Os casos omissos resolvem-se a luz da Lei n° 8.666/93 e demais diplomas legais e regulamentares
aplicaveis a cada hipotese.

12.0 - DA REMUNERACAO DA CONTRATADA

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Pela execucdo do objeto deste contrato o CONTRATADO sera
remunerado pelo preco constante do termo de aceitacdo, juntado aos autos e anexo deste Contrato,
compreendido este preco como a Unica contrapartida que sera devida a CONTRATADA, inclusive quanto a
gastos, orcamentos e quaisquer outros elementos técnicos necessarios ao perfeito cumprimento do objeto
deste contrato.

12.1. As despesas decorrentes deste contrato, cujo valor global é fixado em R$ 36.000,00 (trinta e seis) mil
reais, correm a conta dos recursos referidos na Clausula Décima Terceira deste contrato.
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12.2 O pagamento seré realizado mediante apresentacdo do Recibo/NF ou outro instrumento de liquidacéo e,
depois de cumpridas as demais formas e exigéncias previstas neste contrato quanto a certifica¢do e liquidacéao
das despesas.

12.3. valor mensal dos alugueres fixado em R$ 500,00 (quinhentos reais)

13.0 - DOS RECURSOS FINANCEIROS

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: As despesas decorrentes com a contratacio do objeto deste contrato
correrdo a conta do Orcamento do Municipio de Rondolandia/MT, em conformidade com a Nota de
Empenho n°® 00022/2024, nas especificacbes abaixo:

Prefeitura Municipal de Rondolandia-MT
Orgéao: Secretaria Municipal de Educacio

Ficha Unidade Orcamentaria Elemento despesa Subelemento Valor

487 03.01.04.01.12.361.0110.2129 | 3.3.90.36 - 01500 Locacdo de imdveis 36.000,00

14.0 - DO REAJUSTE DO PRECO DOS ALUGUERES

CLAUSULA DECIMA QUARTA: O reajuste contratual observaras os seguintes critérios:

I - O reajuste do contrato sera anual, podendo ser objeto de ajuste antes da prorrogagdo do contrato, se for o
caso.

I — Na composi¢do de interesses, quando do reajuste a partir do ano de 2025, ndo sera adotado outro indice
ou parametro, sendo o IPCA - indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo do periodo respectivo.

15.0 - DA RESCISAO

CLAUSULA DECIMA SEXTA: O Contrato ora celebrado podera ser rescindido:

I - Administrativamente, nos seguintes casos:

a) O descumprimento da clausula sétima (compromisso anticorrupcao), por qualquer das partes, ensejara a
rescisdo unilateral do contrato, sem qualquer indenizacéo, devendo, sem embargo de outras medidas civeis
e administrativas, a cargo de qualquer dos membros da Procuradoria-Geral do Municipio, comunicar os fatos
ao Ministério Publico, dando ciéncia a Controladoria Geral do Municipio para as medidas de sua
competéncia;

b) Ndo cumprimento de clausulas contratuais, de especificacdes, dos projetos executivos ou de prazos;

¢) Cumprimento irregular de clausulas contratuais, de especificacdes, dos projetos executivos ou de prazos;

d) Subcontratacdo total ou parcial do seu objeto, a associagdo do CONTRATADO a outrem, cessdo ou
transferéncia total ou parcial ndo admitidos previamente pela CONTRATANTE.

e) Em caso de insolvéncia civil judicial em condicdes que, a juizo da CONTRATANTE, ponham em risco a
perfeita execucdo do contrato.

f) Razbes de interesse do servigo publico de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas pela
CONTRATANTE e exaradas no processo administrativo referente ao Contrato, nos termos do art. 65, §1° da
Lei 8.666/93,;

g) Ocorréncia de caso fortuito ou de forga maior, regularmente comprovado, que seja impeditivo da execucao
do Contrato.

Il - Amigavelmente pelas partes, nas formas previstas neste contrato.

111 - Judicialmente.

81°. A rescisdo administrativa ou amigavel deverd ser precedida de autorizacdo escrita e fundamentada da
autoridade competente.
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82° No caso de rescisdo administrativa embasada em razfes de interesse do servico publico, prevista nas
letras “d” e “e”, inciso I desta clausula, sem que haja culpa DA CONTRATADA, esta sera ressarcida dos
prejuizos que houver sofrido, regularmente comprovado, tendo ainda direito a:

I - Pagamento devido pela execucgdo do Contrato até a data da rescisao.

83% A rescisdo administrativa elencadas nas alineas “a”, “b”, “c”, “f” do inciso I desta clausula podera
acarretar as seguintes conseqiiéncias, aplicaveis segundo a ocorréncia que a justificar, sem prejuizos das
sangOes previstas:

I - Retencdo dos créditos decorrentes do Contrato até o limite dos prejuizos causados a CONTRATANTE.

17.0- AS GENERALIDADES DO CONTRATO

CLAUSULA DECIMA SETIMA: A assinatura do contrato e seus aditivos ocorrera na PGM, no prazo de
(05) cinco dias corridos do aviso para suas assinaturas.

17.1. E de inteira responsabilidade do CONTRATADO os danos que causar a terceiros respondendo
unilateralmente em toda a sua plenitude pelos mesmos, decorrente da execugdo do presente contrato.

17.2. Os casos omissdo serdo resolvidos pelas partes aplicando-se no que ndo conflitar as normas gerais e
principios gerais do direito privado no que ndo conflitar.

18.0— DA PUBLICACAO
CLAUSULA DECIMA OITAVA: Incumbira @ CONTRATANTE providenciar a publicacio deste
instrumento nos termos e condicGes previstas na Lei n. 8.666/93.

19.0-FORO
CLAUSULA DECIMA NONA: O Foro para solucionar os litigios que decorrerem da execucio deste Termo
de Contrato sera o da cidade de Comodoro/MT.

Para firmeza e validade do pactuado, o presente Termo de Contrato foi lavrado em 3 (trés) vias de igual teor,
que, depois de lido e achado em ordem, vai assinado pelos contraentes.

Rondolandia/MT, 09 de janeiro de 2024.

JOSE GUEDES DE SOUZA Marcelo Garcia de Bessa
Prefeito Municipal Contratado
TESTEMUNHAS:
NOME: NOME:
CPF: CPF:
RG n.c: RGn.°:
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